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1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Hranice soucasné zastavéného Uzemi vymezuje Uzemi dle odst. (3) § 139 a stavebniho zdkona vé.zdkona ¢.
83/1998 Sb. Hranice je vymezena nad aktudlni katastralni mapou 11/2022.

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 11/2022 nad aktudlni katastralni mapou
(dale KM) CUZK; k. 4. Tuchoméfice a k. 0. KnéZivka. Zastavéné Gzemi je vymezeno ve viech vykresech grafické
¢asti pro Uzemi te$ené zménou UPNSU ¢.6 (dale té7 Z6)™.

2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny zejména pro celkovy rozvoj urbanizovaného Uzemi za hranici hlavniho mésta Prahy
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Sidlo Pazderna je urbanisticky zachovaly sidelni utvar, ktery dokladuje historicky vyvoj osidleni, mazachovanou
stavebni a uli¢ni ¢aru plvodni zastavby a objemy budov. Vzhledem k tomu, Ze hranice Pfirodniho parku lemuje
ze severu soucasné zastavéné Uzemi, bylo ve zméné ¢. 2 prehodnocen rozvoj sidla a nebyly vymezeny nové
rozvojové plochy. Z3 navrhuje 2 plochy:

- 1 smisené uzemi

- 2 farma pro chov koni — podrobnéji k problematice rozvoje Pazderny kpt. 1.2
Pro dal$i vyvoj v Uzemi by bylo vhodné zaradit Pazdernu do plochy pfirodniho parku vcetné castikrajiny s
vymezenym biocentrem

72 umo?fiuje vyuZiti novych ploch pro priimyslovou zénu, kterd se v sou€asnosti realizuje. Oproti UPNSU vznik
novych 300 pracovnich mist a v soucasnosti je vydano UR na Ponte Carlo-supermarket. Vzhledem k realizaci
vyrobné obsluzné zény, bude pfevaZovat dojizd'ka za praci do Tuchoméfic

Zastavitelna plocha ve Z5 je vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni zmény ¢.5 ozn. Z5-1. Vykres zékladniho
¢lenéni platny UPNSU neobsahuje.

Plochy zmény v Z6 jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni zmény ¢.6 ozn. Z6-1 a Z6-2. Vykres zakladniho
¢lenéni platny UPNSU neobsahuje?.

2.1 KONCEPCE BYDLENi A OSiDLENi{

I.  Bydleni doplfiuje stavajici zastavbu o nové rozvojové lokality, které navazuji na stavajici infrastrukturu
obce.

Il.  Navrh UP navrhuje plochy pro cca 375 RD (bj.)

lll.  Plochy bydleni jsou navrhovany ve svazich Gdoli, kde pokracuji ve stavajici strukture, zdstavby mimo
plochy pfirodni v nivnich ptdach Unétického potoka.

IV. V Z2 se vymezuje plocha pro 30 b. j.

V. Predpoklad UPNSU, 7e pro navrhové obdobi dosahne pocet obyvatel 1200 z{stava zachovén, pozadavek
velikosti parcel zGstava 1000 m2. V Z3 jsou nové vymezeny plochy pro bydleni (¢islovanilokalit dle vykresu
¢.3“ Ochrana plidniho fondu zmény ¢.3“):

- 1smiSené Gzemi ur¢ené mj. pro bydleni (2 bj.)

- 2 moZnost bytové jednotky pro spravce nebo majitele
- 5nizkopodlazni byty 4-5 bj.

- 6 nizkopodlazni byty 2 bj.

- 7 nizkopodlazni byty 12-14 bj

2.2 KONCEPCE REKREACE

I.  Cestni sit je navrZiena na obnovu nebo nové vymezend (obnova plvodnich cest v severni ¢asti k. 0.).

Il.  UP navrhuje rozvojovou plochu pro viceucelové sportovné rekreaéni zafizeni jizné od obce.

Ill. UP navrhuje cyklostezku podél silnice 111/0072 a 111/2405 pro cykloturisty. Cyklistika bude tak mit
k dispozici kromé sité mistnich komunikaci propojeni S-J a V-Z mimo zastavéné Uzemi pro samostatném
pasu.

IV. V Pazderné je navriena plocha pro sportovni vyuZiti v rdmci aredlu chovu koni

1 Velmi maly rozsah

2y r. 1994 v dobé schvaleni UPNSU nebyl vykres zakladniho ¢lenéni v obsahu platné vyhlasky
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V. Koncepce respektuje stavajici vefejnd prostranstvi a navrhuje verejny prostor podél potoka- tzv.
promenada

2.3 VYROBA A NADMIiSTNi SLUZBY

l. V Uzemi se navrhuji plochy pro vyrobu a skladovani, které navazuji na stavajici plochy.
I. Ekonomicka aktivita obyvatelstva se bude nadale realizovat mimo obec.
Il. Rozvojova plocha vyrobné obsluind je vymezena také jako nadmistni zamér v UAP ORP.

V. Koncepce zemédélské vyroby se oproti UPNSU neméni, Z3 nevymezuje z4dné zemédélské arealy
pro velkovyrobni ¢innost. V Pazderné je vymezena plocha pro chov koni

V. Z3 umoznuje vyuZiti nové plochy pro primyslovou vyrobu - plocha ¢.4. Jeji znéni neni predem
znamé, a proto nezle odhadnout pocet novych pracovnich pfilezZitosti.

VI. Z5 vymezuje novou zastavitelnou plochu pro rozsifeni zabavniho parku.

2.4 VEREJNA INFRASTRUKTURA — OBCANSKE VYBAVENi VE VEREJNEM ZAIMU

I UP predkladd Gzemni pripravu pro nartist max. 375 RD. Takovy nérlst poctu obyvatel predpoklada
v misté sluzby
- zdravotnické stfedisko (min. 4 ordinace)
- predskolni zafizeni pro 92 mist
- Skolni zafizeni
- kulturni zafizeni se salem
- socialni zatizeni
Ostatni sluzby Ize saturovat v zajmovém Uzemi predevsim v Praze.

Il. Uzemni plan stabilizuje plochy stavajiciho ob&anského vybaveni — OV obéanské vybaveni. Tyto
plochy vytvaFi centralni ¢ast Tuchoméfic pod klasterem, kterou UP rozviji spolu s vefejnym
prostranstvim podél potoka.

M. S ohledem na rozsah navrhovaného rozvoje a stévajicich kapacit OV (viz bilance UPNSU a jeho
prizkumové a analytické &asti), UP navrhuje nové plochy pro $kolskd zafizeni a zakladni vybaveni.
Kapacitu materské skoly lze v ramci soucasné plochy zvysovat.

IV. Z6 vymezuje plochu obcéanského vybaveni, ktera spoluvytvari centralni ¢ast Tuchoméfic pod
kldsterem, kterou UPD rozviji spolu s vefejnym prostranstvim podél potoka

V. Z6 navrhuje plochu pro viceucelovou halu.

2.5 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE

Plocha feSend v Z5 a 76 je navrzena na zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu (vé. mlynd), na zdsobovani
stfedotlakym plynovodem a na likvidaci odpadnich vod do spolecné splaskové kanalizace. Nova vystavba
v zastavitelnych plochéch je podminéna napojenim na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV.

2.5.1 vodni hospodatstvi

l. Obec je zasobena ze skupinového vodovodu. Rozvojové plochy vymezené UP lze zésobovat
napojenim na vodovodni systém, pro 5832 EO z toho navrhovany narUst je 4656 EO.

. V obci je gravitaéni jednotny kanalizacni systém s odvadénim splaskovych vod na Cistirnu
odpadnich vod (COV), kterd je v sou¢asnosti modernizovana na kapacitu 6000 EO se snizenim vlivu
OP na okoli.

Il. V Pazderné se predpoklada cerpaci stanice splaskové kanalizace vzhledem k tomu, Ze uzemi
spaduje gravitaéné do PFirodniho parku a navrzeného USES

2.5.2 destova kanalizace

Hydrologicky patii prevaina ¢ast tzemi k povodi Unétického potoka — (pouze severni ¢ast obce néleZi do povodi
Zakolanského potoka), ktery prameni v Knézevsi v nadmorské vySce 348 m (pramen Ouvalka), a jeho pfitoku —
Kopaninského potoka, ktery se do Unétického potoka vléva zprava u Statenic.

Unéticky potok, & h. p. 1-12-02-010 je zirover recipientem de$tové kanalizace a po vycisténi odpadnich
splagkovych vod na €OV i téchto vod.
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Potok ma délku toku 13,4 km a plochu povodi 47,6 km?a priimérny pratok u Usti zleva do Vitavy v Roztokdch je
0,10 m3.st. Tok je v posuzované oblasti Tuchoméfic jiz znaéné pretizen destovymi vodami z letisté Praha —
Ruzyné. Pod obci je sucha reten¢ni nadrz /poldr/ zajistujici zplosténi privalovych vod /kapacita koryta kolisa od
jednoleté do padesatileté vody/ na hodnoty Gnosné pro zachovani krajinotvorné funkce toku. Dodrzeni zasad pfi
hospodafeni s destovymi vodami je nutné s prihlédnutim na skutec¢nosti, Ze na dolnim toku jsou chranéna Gzemi
/PP Tiché tdoli a Unéticky potok od Unétic/

VL.

VII.

VIII.

IX.

X.

2.5.3

VI

S vybudovanim nové oddilné destové kanalizace se na plochach pro bydleni neuvaZuje, pfedpoklada se
zachovani soucasného zplisobu odvodnéni stdvajicich komunikaci prikopy a stdvajici mélkou kanalizaci
zaUsténou do potoka. Destové vody z jednotlivych parcel a rodinnych domkid bude tfeba likvidovat
vsakem na vlastni parcele.

Na plochdach vyrobné obsluzné zény se pfedpoklada oddilna kanalizace s odvedenim de$tovych vod pies
RN do recipientu.

Odtokové poméry v povodi Unétického potoka jsou limitem rozvoje obci Tuchoméfice a Knézeves.
Studie urbanizace povodi a posouzeni odtokovych pomér( v Uzemi na povodi Vitavy prokazuje, Ze
limitem je feSeni odtoku destovych vod z letisté. Odtok se v soucasnosti projektové resi mimo Uzemi
obce a mimo povodi Unétického potoka. Pro rozvoj obce plné dostacuje objem poldru u COV-hodnoceni
povodi

V rozvojovych Uzemich vyrobné obsluzné zény budou destové vody rozdéleny disledné na “Cisté” -
pfedstavované vodami ze stfech a zpevnénych ploch a de$tové vody s mozZnosti kontaminace z
odstavnych a ndkladovych ploch nédkladnich automobili zajistujicich zasobovani objektt, které budou
do destové kanalizace svedeny pres lapoly. Kapacity a presné situovani retencnich destovych nadrzi
(dale RN) bude upresnéno v dalSim stupni — Uzemnim fizeni jednotlivych staveb po upresnéni konkrétni
ho vyuziti. Pro lokalitu v KnéZevsi je stanovena lokalizace RN a rovnéz u ploch pod budoucim obchvatem
je lokalizovana plocha pro RN konkrétnéji v grafické pfiloze.

Systém odvadéni destovych vod zUstane zachovan s predpokladem rozsifeni destové kanalizace.
Likvidace destovych vod v navrieném zastavitelném Uzemi a v zastavéném Uzemi bude v max. mife
vsakovana do terénu a likvidovana na pozemcich. Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku
navrhu UP, kterd je v podminkdach pro vyuziti ploch.

Navrh novych rozvojovych lokalit respektuje podminku pro Gdribu Unétického potoka — vymezeni
nezastavitelného pruhu 6 m od bfehové ¢ary na obé strany.

Navrh vymezuje plochu pro retenci destovych vod v plochach vyroby.

Navrh silnice 11/240 je navriena s de$tovou usazovaci nadrzi a retenénim opatfenim.

V Uzemi obce je nové vymezena hranice udolni nivy, kterd ma vodohospodarsky vyznam jakoinundaéni
Uzemi. Jsou stanoveny regulativy pro vyuZiti Uzemi v idolni nivé

Hrbitov ma vymezeno OP 100 m

zdsobovani plynem

Obec Tuchomeéfice bude zdsobovana zemnim plynem z VTL RS o vykonu Q = 3 000 m3/hod. Regula¢ni
stanice na pozemku ¢. kat. 206/4 v k. U. Knézivka. Pro VTL RS je vybudovén pfivodni VTL plynovod, ktery
je napojen na stavajici VTL plynovod do Stfedokluk.

Vystupni STL plynovod D 225 vede od VTL RS ul. Ke kopaniné, za pldnovanou odbockou pro firmu Ponte
Carlo, pokracuje v D 160/110 ul. v Knézivce, Hlavni, U hiisté, Skolni, U $pejcharu az k lokalité, kde jsou
nejvyssi pozadavky na odbér ZP (firma Faure — Machet, areal zamku a dalsi vyrobné obsluzné arealy).
Lokality planované zastavby rodinnych domk( (zapad, severovychod, Pod lesem, Knézivka) budou
zasobovany STL plynovody o D 63, které jsou napojeny na hlavni STL D 160/110. Stavajici zastavba bude
plynofikovéna z hlavnich plynovod( uliénimi STL plynovody o D 63,50.

Dimenze STL plynovod( ve stavajici i planované zastavbé jsou navrzeny tak, aby byly pokryty poZzadavky
na odbér plynu s pfihlédnutim k jednotlivym odbérnim mistim a kategoriim. Jejich kapacita je dostacujici
pro predpokladané odbéry plynu, je uvazovano is urcitou rezervou.

Tlakova hladina provozovanych plynovodu je stanovena na 0,3 MPa. STL plynovody budou provedeny z
IPE (tézka rada), plynofikované objekty budou opatreny STL reguldtory pro tlak 0,3 MPa.

Celkova bilance spotieby

VII. kategorie VIlil.pocet IX. Qhod X. Qrok
odbératelt (m3/ho (m3/ro
d) k
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Xl. obyvatelstvo XIl. 420 XI1.956 XIV.1 572
000
XV. maloodbér XVI. 14 XVII.575 XVIII.
148
000
XIX. velkoodbér XX. 2 XXI. 1300 XXII.1 600
000
XXIII. celkem XXIV. 43 XXV. XXVI.
6 831 320
000

2.5.4 zdsobovani elektrickou energii

I Pro rozvojova Uzemi je navrzeno posileni trafostanic stavajicich a ndvrh novych TS. Upresnéni feseni
bude v nasledném projektu pro Uzemni fizeni dle readlné etapizace vystavby.

II. Lokalita (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni) bude napojena z vn 22kV od KnéZivky

. Severni lokality rozvoje budou napojeny na vedeni 22kV v SV ¢asti k. U. Tuchoméfice.

V. Ochranna pdsma — vrchni vedeni stavajici 10 m od krajniho vodice na obé strany, vrchni vedeni navrh
7 m, trafostanice stozarova 7 m.

2.5.5 spojové vedeni

Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a Ize pokryt i nardst poctu uZivatell. Zakladnové stanice spravcu jsou
stabilizované.

2.6 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY — DOPRAVA

l. Sit mistnich komunikaci je stabilizovana. Na téchto komunikacich je moZné uvaZovat v rdmci
prostiedkl bézné silniéni UdrZby pouze s postupnym odstrariovanim nejobtiznéjSich dopravné
problémovych mist — hlavné Sitkovych parametrl, odvodnéni a rozhledovych parametrd na
krizovatkach.

Il Rozvojové plochy maji vymezenu komunikaci v ptipadé, Ze jeji trasa je fixovana ve svém
umisténi. Zaroven je pak navrzena v Z3 jako plocha pro verejné prospésnou stavbu. V
pfipadé, Ze trasu neni nutné presné lokalizovat, navrhuje plochu pro mistni komunikaci
zastavovaci studie nebo podklady pro UR.

Il. Parametry v mistnich komunikacich jsou stanoveny v regulativu.

V. V plochach pro nizkopodlazni bydleni Ize vézt mistni komunikaci, ucelovou komunikaci a pési
cesty, které se fidi nadale prislusSnymi regulativy.

V. Pro cykloturistiku mohou byt vyuZity vSechny komunikace ucelové, mistni a silnice Ill. tF.

VI. Odstavovani a parkovani vozidel pro nové navrhované objekty, a to jak bydleni, tak i obCanské

vybavenosti je tfeba poditat se zajisSténim téchto potieb v rdmci vlastnich objektl ¢i pozemka,
a to jiz od pripravnych fazi vystavby.

VII. Navrhovand prelozkova trasa silnice 11/240 zadina severné nad obci KnéZeves na jihozapadni
strané rychlostni silnice R7 okruzni kfiZzovatkou. Navrhovana okruzni kfiZovatka zajistuje vazby
jak ktrase R73 tak ve sméru do Tuchoméfic, KnéZevse a po silnici 111/2405 do Stiedokluk.
Mostem délky cca 50 metr( prekracuje zarez rychlostni silnice R7 a dostava se do polohy
zapadni obchvatové trasy Tuchoméfic. KfiZzeni s hlavni trasou rychlostnisilnice R7 je realizovano
mimouroviovou kfizovatkou osmickového typu. PfeloZzkova trasa je dale vedena na sever po
okraji zastavéného Gzemi obce k navrhované mimodurovriové kfizovatce osmickového typu s
trasou silnice I11/0077 a ke kfizeni se Zelezni¢ni trati ¢.121 Hostivice — Podlesin Za
podjezdem traté se navrhovand prelozkova trasa silnice 11/240 staci vychodné a plynule
navazuje na navrzenou trasu vychazejici ze zamérd ,Studie napojeni silnice 11/240 na silnici R7“
od firmy SATRA spol. s. r.0. V dalsim pribéhu prelozkova trasa opousti vlastni fesené Uuzemi
obce Tuchomérice, znovu tentokrat nadjezdem prekracuje téleso Zelezni¢ni traté ¢.121

3 Rychlostni komunikace R7 byla zmé&néna na dalnici D7. vzhledem ke stejné hodnot& OP délnice, je v Uplném
znéni ponechdn nazev R7, shodné se zaméry popisované v kapitole 2.6.
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VIIL

Xl

XIl.

XIIL.

XIV.

XV.
XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.
XX.

XXI.

XXIL.

Hostivice — Podlesin a kfizi trasu silnice 111/0071 vedenou z Tuchoméfic na sever do Lichocevsi.
Zdmér prekroceni soubéhu Zelezni¢ni traté a paralelni silniéni trasy 111/0071 nadjezdem
prelozkové trasy silnice 11/240 vychazi ze zdmérd studie VPU DECO
Prelozkova trasa silnice 11/240 je, v souladu s navrhem kategorizace silnic Il. a Ill. tfidy ve
StfedoCeském kraji, navriena v navrhové kategorii S11,5/80. Vsouladu s pfislusnym
ustanovenim CSN 736101 Projektovani silnic a dalnic mzZe byt pro smérové vedeni trasy
uplatnén minimalni polomér smérového oblouku v doporucené hodnoté R=375 m. S ohledem
na mirné rovinaty az mirné zvinény charakter Uzemi mize byt z hlediska vyskového vedeni trasy
uplatnén nejvétsi dovoleny vysledny sklon v hodnoté v=7,5 %. Sitkové usporadani navrhované
kategorie 511,5/80 je dvoupruhové pro obousmérny provoz a sklada se ze dvou jizdnich pruh
$=3,50 m, dvou vodicich prouzkd $=0,25 m a dale navazujici zpevnéné a nezpevnéné krajnice
v Sitkach $=1,50 m a $=0,50 m. Celkova délka navrhované prelozkové trasy silnice 11/240 ve
vlastnim katastralnim Gzemi obce je asi 2.233 metrd. Navrh prelozkové trasy silnice 11/240 je
rovnéZ dolozen podélnym fezem v méfitku 1: 5.000/500 v odlvodnéni, ktery prokazuje
dodrzeni pfislugnych limitd vy$kového vedeni trasy ve smyslu pfisluinych ustanoveni CSN 73
6101
Trasy silnic lll. tfid prochazejicich feSenym Gzemim lze nadéle povazovat za stabilizované. Na téchto
silnicich je moiné uvazovat v ramci prostfedkd béiné silniéni Udriby pouze s postupnym
odstrafiovanim nejobtiznéjSich dopravné problémovych mist — hlavné odvodnéni a Sitkové
parametry. Silnice 111/2408 vytvari v SirSim spadovém Uzemi propojeni ve sméru zdpad — vychod od
KnéZevse a je navriena v souladu s UPNSU severnim obchvatem dle dopravni studie obce na silnici
I11/0071 pokracujici do Lichocevsi. Od obchvatu Useku I11/0071 — Statenice bylo v Z2 upusténo a silnice
z(stava stabilizovana ve své soucasné trase v udoli. Hlavnim dlvodem je obava, Ze by obchvat
prendsel hlavné regiondlni dopravni vztahy vsoucasné nestabilizovaném dopravnim systému
mikroregionu a regionu
V Uzemi jsou navrzeny propojovaci mistni komunikace, které zajistuji zakladni dopravni kostru obce.
V Uzemi jsou navrieny mistni komunikace, které doplnuji strukturu propojovacich mistnich
komunikaci.
V rozvojovych plochach je v odivodnénych pfikladech navriena sit mistnich komunikaci nebo
ucelovych komunikaci s parametry stanovenymiv podminkach pro vyuziti ploch. Navrhované Gcelové
komunikace (viz. graficka ¢ast) — jsou vedeny predevsim podél stavajicich silnic u rozvojovych lokalit
jako plochy pro bezbariérovy pési a cyklisticky provoz
Odstavovani a parkovani vozidel s ohledem na vylu¢né individualni charakter zastavby. Pro nové
navrhované objekty, a to jak bydleni, tak i obéanské vybavenosti je tieba pocitat se zajisténim téchto
potifeb v ramci vlastnich objektd ¢&i pozemkd, a to jiz od pripravnych fazi vystavby. U hibitova je
navrzeno parkovisté, které bude upresnéno v projektu. Jeho lokalizace bude u opérné zdi na
premosténém odvodnovacim pfikopu silnice.
Cerpaci stanice pohonnych hmot a zékladni servisni sluzby jsou nejblize k dispozici v arealu €S p¥i
mimouroviové kfizovatce Stfedokluky na silnici R7.
Hromadnd osobni doprava je realizovatelnd autobusovou dopravou
Zelezni¢ni draha je stabilizovana véetné Uroviiovych piejezd(l se silnicemi Ill. tfidy a Gcelovymi
komunikacemi. Nejblizsi pFipojeni k Zelezniéni dopravé je ve stanici Tuchoméfice na trati €D &. 121
Hostivice — Podles$in, v souéasné dobé je trat v provozu pouze v Useku Stiedokluky — Podlesin.
V severni ¢asti u Zelezni¢niho prejezdu je navrzena plocha pro Zelezniéni zastavku a vybaveni
Zeleznicni zastavky véetné parkovisté.
Z5 vymezuje komunikace v feSeném Uzemi — mistni komunikaci, ktera navazuje na komunikace
jiz vymezené v aktualni katastralni mapé.
Podél feseného Uzemi Z5 je vymezena Ucelova komunikace navazujici na stavajici polni cestu.
Z6 vymezuje v lokalité Z6 — 1 ucelovou komunikaci, ktera bude vyznamnym vstupem do
rozvojového Uzemi, které navazuje na lokalitu. Komunikace je ve verejném zajmu.
Z6 vymezuje plochu pro parkovani v lokalité KnéZzivka Z6 — 2 celkem 81 sténi - u prijezdné
silnice 11l./ 2405
V souladu se zakonem €. 13/97 Sb. o pozemnich komunikacich se v feseném Uzemi uplatfiuji
nasledujici ochranna pasma — viz vykres limitl vyplyvajicich z obecné platnych predpisu.
- 100 m od osy pfrilehlého jizdniho pasu rychlostni silnice R7 jeji
krizovatkové \de(po zméné ¢.5 je nazev komunikace zménén na dalnici D7,
ktera ma ochranné pasmo shodné s rychlostni komunikaci)
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- 15 m od osy vozovek silnic Ill. tFidy.

- Ochranna pasma letisté Ruzyné jsou vymezena pro omezeni
vySkovychstaveb a zasahuji do obce.

- Ochranné pasmo Zeleznice 60 m.

2.7 ZASADY OCHRANY A TVORBY ZIVOTNiHO PROSTREDI

2.7.1 ptirodni podminky

Z3 vymezila hranici udolni nivy véetné regulace — viz pfiloha elaboratu a navrhla takova opatreni,
ktera rusi zastavitelné plochy Uzemniho planu mimo soucasné zastavéné uzemi dle regulativu udolni
nivy. Jedna se o plochy Z1-Z4 na kterych neni realizovana zéstavba ani nebylo vydané UR ke dni
28.2.2005.

V k. U. KnéZivka je registrovana lokalita poddolovani pod pofadovym cislem 23 a ovérovaci sonda
Geofondu —viz hlavni vykres.

V hlavnim vykrese je vymezena plocha jako limit Uzemi, kde se nalézaji piskovcové stoly

2.7.2 krajina

Krajinotvorné prvky v Gzemi se neméni, oproti UPNSU je rozsifena plocha VKP Nad skalou a Haj.
Pro ochranu krajiny a udoli je pozitivni zruseni obchvatu obce v Useku Pod Bélohradem, kde byla
vymezena v pdvodnim UPNSU severné od zastavitelného Gzemi

Navrh krajinotvornych opatieni se oproti Z2 méni v lokalité Pazderna, kde jde navrzena plocha pro
zastavbu, kterd leZi na hranici Pfirodniho parku okoli Okore — viz podrobnéjsi kapitola 1.2.

2.7.3 ochrana ptirody

Z3 vymezila hranici udolni nivy — stanovila regulativy pro ¢innost a jeji hranici.

U rozvojové lokality ¢5 bude zachovan pas interakéniho prvku, jako stabilizace a obnova,jako
doprovodna verejna zelen v Sifce 10 m mimo chodnik a vozovku.

U lokalit Z6 jsou vymezeny plochy pro

e vefejnou zelen, ktera je podél potoka vymezena jako verejné prospésné opatreni

e stabilizaci doprovodné zelené u vymezené plochy DV podél prijezdné silnice

Rozvoj Pazderny v tésné blizkosti vedené hranice Pfirodniho parku okoli Okore je podminén
vystavbou splaskové kanalizace a precerpavanim do Tuchoméric

2.7.4 ekologie krajiny

V.

Systém regionalni — do Uzemi okrajové zasahuje regionalni biocentrum udoli Kopaninského potoka
ve vychodni ¢asti.

Severné od Pazderny prochazi Gzemim lokalni biokoridor z Ci¢ovic vé. €asti lokdlniho biocentra U
krizku.

Hlavnim prvkem USES v obci je prevdiné funkéni biokoridor Nad hajem propojujici biocentra
vymezena v Z2 — Bil4 skala (lesni spole¢enstvo) a Uzemi KnéZivka (vegetace skal a primitivnich pld —
SP). Biokoridor pokracuje na Uzemi KnéZevse.

U plochy &.11 (vykres ¢.4) doporucuje OZP ORP Cernosice uplatriovat v podrobnéj$i dokumentaci
nebo Uzemnim fizeni 50 % zelené s vyloucenim skladovych ploch.

USES je v Z2 vymezen v souladu s aktudlnimi podklady.

2.7.5 koncepce vodniho rezimu v krajiné

Obec leZi v povodi Unétického potoka, kde nenf jakost vody pravidelné sledovana.

Nafizenim vlady ¢. 61/2003 Sb. jsou jako citlivé oblasti vymezeny vsechny povrchové tokyna

uzemi Ceské republiky.

Zranitelné oblasti. Vlada nafizenim stanovi zranitelné oblasti a v nich upravi pouzivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni (dale jen "akéni
program"). Akéni program avymezeni zranitelnych oblasti podléhaji prezkoumani a pripadnym
Upravam v intervalech nepresahujicich 4 roky. Pfezkoumani se provadi na zakladé vyhodnoceni
ucinnosti opatfeni vyplyvajicich z pfijatého akéniho programu
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V. V Uzemi jsou navrzeny plochy k obnové a ochrané ploch udolnich niv ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny, ochranné ptirody, krajiny a krajinnych hodnot

V. Je navrzena plocha pro retenéni opatfeni v povodi véetné systému odtoku destovych vod
z navrhované komunikace 11/240
VI. Na uzemi plati limity vyplyvajici z obecné platnych predpist opravnéni pfi spravé vodnich tokd

k uzivani sousednich pozemkl koryta 6 m

2.7.6 hygiena zZivotniho prostredi

. Urbanizované Gzemi obce je odkanalizovdno jednotnou a v navrhu oddilnou splaskovou kanalizaci do
spolecné Cistirny odpadnich vod

Il Navrh rozvojovych izemi nebude predstavovat zadny velky nebo stfedni zdroj znecisténi
. Navrh silnice 11/240 bude predstavovat zdroj novych emisi z dopravy

V. Obec je podle zdkona o odpadech povaZovana za plvodce komunainiho odpadu (skupina 91
Katalogu a kategorizace odpadi) a vyvazi odpad na provozovanou skladku obce. Organizovany svoz
odpadu a separace nékterych druhd odpadu (plasty, sklo, papir) je stabilizovany. Nebezpec¢ny odpad
je sbiran povérenou firmou.

V. Podle mapy radonového indexu lezi prevazna ¢ast obce v oblasti s nizkym radonovym rizikem

VI. V blizkosti obce bylo provozovano 5 velkych, 9 stfednich a nékolik desitek malych zdroj( zneéistovani
ovzdusi. Nejvyznamnéjsi jsou zdroje byvalych SONP Kladno, Stfedokluky, Roztoky a KnéZeves.
Stavajicim velkym a stfednim zdrojim znecistovani jsou stanoveny emisni limity dosazitelné pouze
nejlepsimi dostupnymi technologiemi. Zlepseni imisni situace u malych zdroji a domacich topenist
je dosahovano pfrislusnymi predpisy s poZzadavky na kvalitu paliv k pfimému spalovani.

VII. V obci neni vyhlaseno 7zadné hygienické OP zemédélské Zivocisné vyroby

Hluk a vibrace — Nejvyznamnéjsim zdrojem hluku je provoz silnice 1/7 (viz intenzity kap. Doprava) a provoz
leti$té Ruzyné. Stanovena zéna hlukové zatéze pro UR je upravena v Z2 dle dohody se spravou letist 4/2001
pod limitem navrZena hranice ochranného hlukového pasma zény B

Provoz na plose pro supermarket (vydané UR) je v progndze stanoven na predpokladané zatizeni — emise:
Mp= 2440 * (0,150 * 1,6 + 20/ 60 * 0,15) / 3600 = 0,193 [g/s]

Vypocet predpoklada emisi NOx osobniho vozidla a dodévky 1,6 g/km a pfi volnobéhu 0,15 g/min. Pocita se
pred a po kazdé jizdé s chodem motoru 20 s. Imisni pFispévek z emise vzniklé na plosSe parkovisté se pocita
jako znecisténi z bodového zdroje o konecné velikosti

V okoli Letisté Praha — Ruzyné je vyhlaseno ochranné hlukové pasmo. Hranici tvofi izofona Lavn = 65decibelll
v dennim obdobi (a Ln =55 dB v noci).

V ochranném hlukovém pasmu letisté Praha Ruzyné jsou vymezeny dvé hlukové zény s nasledujicispecifikaci:
Zbna A

Lavn = 65—75 dB v denni dobé

Lh=55-65 dB v no¢ni dobé

V domech, skolach, nemocnicich ad. se vybéroveé kontroluje dodrzeni limitQ pro vnitfni hluk. Vyhodnoceni a
dalii opat¥eni zajistuje CSL.

Pfed vystavbou novych objektd s vyjimkou vyrobnich provozd musi stavebnik predlozZit stavebnimu Uradu
prikaz o splnéni limitu pro vnitfni hluk ve stavbach. Vystavbu predskolnich a Skolnich zafizeni,nemocnic,
lazeriskych domd, rekreacnich zafizeni a jinych staveb citlivych na hluk mlze stavebni Gfad zamitnout.

Zbna B: Lavn = min. 75 dB v denni dobé
Ln= min. 65 dB v noc¢ni dobé

Ve stavajicich obytnych domech, skoldch, nemocnicich ad. jsou zavedeny disledné a ucelené kontroly dodrZzeni
limitu pro vnitfni hluk. KdyZ se zjisti odchylka, navrhne se a provede zvukoizolace.Vystavba novych obytnych
domd, zdravotnickych a skolskych zafizeni neni v zdné B mozna mimo schvéleny Gzemni plan. Tak se zajisti, aby

se na Uzemi s vyssi hlukovou zatézi nezvysoval pocet trvale Zijicich obyvatel.

3 NAVRH REGULATIVU

Kapitola obsahuje regulativy UPNSU po zménéch &. 1-6.
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3.1.1 UVOD - vysvétleni pojm0

Pro kaZdou cast reSeného Uzemi, rozliSné vyznacenou v grafické dokumentaci, jsou vnasledujicim textu
uvedeny regulativy v tomto ¢lenéni:
a) regulativy funkéniho vyuziti
b) limity
ad a) jsou clenény:
a.1- charakteristika Uzemi;
a.2- pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby;
a.3- nepfipustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby;
a.4- pravidla pro usporadani tzemi (funkéni, objemova, plosna apod.), jsou-li pro regulativ stanoveny.

ad b) jsou clenény:
b.1- limity vyplyvajici z obecné platnych predpist
b.2- limity navrzené zménou ¢&. 6 UPNSU nejsou vymezeny

3.1.2 charakteristika Uzemi

V Uzemi je vykondvana rada Cinnosti, které vyZaduji jeho zvlastni vybaveni, usporadani nebo ¢lenéni (napf.
terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto specialni vlastnosti Uzemi, vyhovujici zvolené
¢innosti nebo Gcelu, jsou dale nazyvany "FUNKCE UZEMI".

Funkce Uzemi jsou uzplsobeny s ohledem na:

1. zékladni ¢innosti

. bydleni (trvalé, docasné)

1. prace — cinnosti provadéné pro obZivu. Jedna se napf. o manipulaci s energiemi, materialy,
informacemi, jejich vytvareni; véetné zpracovavani, Upravu, skladovani a dopravu produkt( téchto
¢innosti; zahrnuje napt. zemédélskou a lesni prvovyrobu, prlimyslovou i femesinou vyrobu,
podnikatelské ¢innosti nevyrobni povahy apod.

11 rekreace — ¢innosti spojené s travenim volného ¢asu a odpocinkem.

2. vybaveni Uzemi, nezbytné pro provddéni zdkladnich innosti
Vybaveni Uzemi spociva ve specialni Upravé, objektech a zafizenich v Gzemi verejné infrastruktury:

° dopravni infrastruktura
° technicka infrastruktura
. obcanské vybaveni

Jedna se o zafizeni uréena nejen k poskytovani sluzeb dobrovolné vyhledavanych (napt. opravarskych, vyrobnich,
obchodnich, stravovacich, kulturnich, sportovnich), ale i k pInéni zakony predepsanych povinnosti (napf. skolstvi,
spravni Grady, socidlni sluzby, zdravotnictvi apod.). Toto vybaveni lze rozlisit na zakladni, které slouzi
uspokojovani dennich potreb obyvatel a vyssi (nadmistni), vyuZivané méné casto, a proto zavislé na Sirsim okruhu
uZivatel(, neZ jsou pouze obyvatelé mésta, obce nebo jejich ¢asti.

V oddilu charakteristika Uzemi jsou uvadény:
. Hlavni, rozhodujici funkce Uzemi; dale kdy je ucelné ostatni funkce podfridit funkci hlavni.
. Pfipadné vice funkci, Ize-li stanovit takové podminky a zplsob provadéni ¢innosti, které zabrani
pfipadnym stfetim a ruseni. V téchto Uzemich je zastoupeno vice ¢innosti, slouzi vice ucelim (tzv.
Uzemi smiSenad)

3.1.3 ptripustné (nepripustné) vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

Je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich ¢innosti, vyuZziti Uzemi a jeho vybaveni, které jsou pfipustné nad rdmec
hlavni funkce. V maximalni mozné mire jsou voleny formulace a pojmy definované v pravnich predpisech,
vyznamné pfi rozhodovani spravnich orgadna (stavebnich uradd, ochrany pfirody apod.) ve spravnich fizenich.

3.1.4 pravidla pro usporadani dzemi (funkéni, objemové, plosné apod.)

Uvadi potfebné Udaje napf. o rozmérech pozemk( a staveb, podminky pro jejich umisténi pozadavky na tvar,
pfipadné velikost staveb v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vyskové regulace zastavby,
intenzita vyuZiti pozemkd v plochach)

Ucelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadieni vlastnosti napi. zastavby, jednotlivych staveb,
usporadani a vyuzivani zelené apod., pozadovanych z ddvodl zachovani a ochrany kladné hodnocenych
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vlastnosti reSeného Uzemi

3.1.5 limity vyplyvajici z obecné platnych predpist

Jsou dany prislusnym zadkonem, vyhlaskou nebo normou. V ramci Z2 jsou uvadény limity stabilizované nebo limity
navrzené ve zméné ¢.2 ke zméné (napf. navrh kategorizace silnic, kategorie lesa) s tim, Ze zména limitu by byla
provedena jinym spravnim fizenim mimo proces UPD. Limity jsou zobrazené v hl. vykrese, nejsou vsak
predmétem schvalovani.

Obsah limit( je v rdmci UpIiného znéni po zméné ¢.6 UPNSU aktualizovan k datu 2/2023. jedna se o tyto limity:

e Uzemi s ¢astym vyskytem archeologickych nalezi

e Elektronické komunikaéni zafizeni

e  Elektrické vedeni VVN

e OPradaru Kbely

e  Staré ekologické zatéze

e  Pamatny strom

e OPvodniho zdroje

e Aktivni zéna zaplavy

e Zaplavové tzemi

e Laserové OP letisté Vodochody sektor A, B a Ruzyné

e Regionalni USES (tésné ptiléhajici k hranici obce dle soucasné platné ZUR SK)

e Zabezpecovaci zafizeni MO

e ZPF I. tfidy ochrany neni zobrazeno z dlivodu neprehlednosti vykresu. Lze ho dohledat ve vykrese
predpokladanych zaborl ZPF ve zméné ¢.3.

e Poddolované uzemi ¢.2049 Tuchoméfrice po tézbé Fe rud

3.1.6 limity navriené zmé&nou UPNSU

Jsou omezeni nebo vlastnosti tizemi popsané jako soucast zavazné ¢asti UPD. Jejich platnost vznikla schvalenim
zavazné casti zmény ¢.2

Regulativy a limity jsou v grafické ¢asti dokumentace zobrazeny v Hlavnim vykrese v¢. dopravy a USES— vykres &.
1 tak, Ze predstavuji soubor zdvaznych prvkl v jedné grafické pfiloze.

Pro kterékoliv Uzemi, kromé mozného funkéniho vyuziti (daného regulativem), plati zaroven zavazné i ostatni
omezeni a vlastnosti limit{.

Navrzeny lokalni USES je shodny s ndvrhem ve zméné &.3, protoze ve zméné &.5 nebyl predmétem feseni.

3.1.7 definice pojmu:

l. ucelova stavba = stavba pro vyrobni ¢innost nebo pro obcanské vybaveni

Il zastavénost pozemku = pomér zastavéné Casti stavby a zpevnénych ploch k celkové vymére
stavebni parcely v %.

11 parter = 1.nadzemni podlazi stavby

V. uliéni €ara = hranice oddélujici vefejné prostranstvi od soukromych pozemkd a ploch

V. zakladni obcanské vybaveni je vybaveni s velkou Cetnosti vyskytu a pouzivani a s velkou mirou
zavislosti na bydleni napf. materské skoly, prodejny zakladnich potravin, hfisté pro déti,
obcerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuZivani obyvatel obce

VI. obcanské vybaveni zahrnuje pro potieby tohoto UP zakladni ob&anské vybaveni, obcanské
vybaveni ve vefejném zajmu a nadmistni vybaveni pro kulturu, Skolstvi, maloobchod a
zdravotnictvi

VII. obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni napf.
zafizeni socialni péce, zdravotnické zafizeni, hristé pro déti, Skolstvi, kultura a zafizeni pro
hromadnou dopravu osob, které je podminkou pro spInéni zakladnich potfeb obyvatel

VIIIL. maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uZivatele — obc¢any obce a zdjmového
uzemi
IX. podkrovi = obytné nebo jinak vyuzZivané podlaZi stavby umisténé pod konstrukci sedlové nebo

valbové stfechy s max. plochou 60% rozlohy podlazi pod podkrovim
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3.1.8 Indexy

Oznaceni v grafické ¢asti Gzemniho planu urcuje specifické vyuZiti popsané v podminkach pro vyuZiti ploch nebo
stanovuje podminecné vyuZiti ploch.

3.2 ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

 NiZKOPODLAZN{ BYDLEN(
CHARAKTERISTIKA UZEMI

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel u novych parcel min. vyméry
1000 m?.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. bydleni v rodinnych domech;

. odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznik(i podnikatelské cinnosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

1. samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelskd ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema vlastni stavby;

V. plochy verfejné zelené;
V. podnikatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni stavbynebo plochy
VI. mistni obsluzné komunikace, Ucelové komunikace uréené pro mistni obsluhu uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
Podnikatelska, zemédélska a lesni vyrobni ¢innost, primyslova a skladovaci ¢innost svlastnimi stavbami a prostory
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENIi, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. pfipustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami;

. kvalita obytného prostredi nesmi byt narusovana nad obvyklou tUroven;

1. nové rodinné domy maji nejvyse dvé nadzemni podlazia podkrovi.

V. nové vzniklé pozemky rodinnych dom@ maji minimainé 1 000 m?, slouZi rekreaci vlastnikl. Zastavénost
pozemku v€. zpevnénych ploch maximalné 35 %. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany
pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni

pozemky

V. provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech. Odstavovanivozidel zdkaznikd
pouze na vyhrazenych plochach

VI. nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v rodinné
zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD

VII. likvidace de$tovych vod na pozemku

VIII. podminkou rozvojovych ploch pro bydleni na Pazderné je realizace splaskové kanalizace.

IX. hlavni hfeben novych staveb v lokalité Pod Bélohradem bude rovnobézny s vrstevnicemi

 BYDLENI

CHARAKTERISTIKA UZEMI
Hlavni funkci Uzemi je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi pro potrebyobyvatel.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l. bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby spojené s bydlenim uZivatel( bytd

. odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl podnikatelské Cinnosti na konkrétné vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku hromadné patrové garaze nebo podzemni

1. podnikatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni byty), nema vlastni Ucelové stavby nebo
plochy kromé ¢innosti vyjmenovanych v bodé IlI

V. plochy verejné zelenég;

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
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l. nastavba dalSich podlazi bytovych doma;

. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost s Ucelovymi stavbami;

. individudlni rekreace v rekreacénich chatéach, chalupach, domcich
V. prechodné ubytovani

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. pfipustné vyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat naroklim na bydleni;

. kvalita obytného prostredi nesmi byt narusovana nad obvyklou troven;

1. vyhrazené pozemky bytovych dom mohou byt i oploceny. Povoleny jsou pfistavby;

V. provozovny Zivnosti mohou byt umistovény pouze ve vhodnych prostorech bytovych domu;

V. nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolaji vefejny provoz zakaznikd prekracujici intenzitu béznou
v bytovém domé na ochranu majetku vlastnikd domu, sousedd a obyvatel domu

' SMISENE VENKOVSKE UZEMI
CHARAKTERISTIKA UZEMI
Uzemi je urceno pro bydleni rGznych forem, které umoziiuji péstitelskou a chovatelskou ¢innost nad ramec
samozasobitelskych potreb, pro doc¢asné ubytovani, podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby obyvatelstvu nebo
zemédélskou prvovyrobu, nenarusujici bydleni nad obvyklou Uroveri. Jedna se vyhradné o Uzemi plvodnich
zemédélskych areall a statkd.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I Odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku. Odstavovani bude feSeno detailné véetné bilance
potreby parkovacich mist v ndsledném projektu pro povoleni ¢innosti.

Il Zemédélska vyrobni Cinnost (popf. vyrobni jind cinnost a sluzby); nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy.

I, Trvalé bydleni spravce nebo majitele.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

Prdmyslovéa vyroba velkého rozsahu s dopravou narusujici bydleni, rekreaci a ob¢anskévybaveni sousednich
pozemkd nad obvyklou Uroven

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. Na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z obecné platnych predpisd a
limity stanovené v zavazné ¢asti uzemniho planu.

Il. Likvidace destovych vod na pozemku

[l. Podminkou rozvojovych ploch pro bydleni na Pazderné je realizace splaskové kanalizace

SMISENE UZEMI
CHARAKTERISTIKA UZEMI
Uzem{ je uréeno pro bydleni rGznych forem, pro docasné ubytovani, podnikatelskou ¢innost poskytuijici sluzby
obyvatelstvu — obcanské vybaveni nebo drobna vyrobni ¢innost nenarusujici bydleninad obvyklou Uroven

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l. Odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku. Odstavovani bude reSeno detailné véetné
bilance potieby parkovacich mist v nasledném projektu pro Uzemni fizeni nebo stavebni
povoleni;

Il. Vyrobni ¢innost a sluzby; nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani Gzemi za
hranici PHO (pasma hygienické ochrany) nebo ochranného pdsma, je-li vymezena;

. Trvalé bydleni spravce nebo majitele

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

Prdmyslovéd vyroba velkého rozsahu s dopravou narusujici bydleni, rekreaci a ob¢anskévybaveni sousednich
pozemkd nad obvyklou Uroven.

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. Na Uzemi zaroven plati vSsechny limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z obecné platnych predpist a
limity stanovené v zavazné ¢4asti uzemniho planu.

Il Likvidace destovych vod na pozemku

. Podminkou rozvojovych ploch pro bydleni na Pazderné je realizace splaskové kanalizace
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OBSLUZNA SFERA
CHARAKTERISTIKA UZEMi
Hlavni funkci uzemi je obcanské vybaveni. Podnikatelské Cinnosti a obcanské vybaveni je uréené prevainé
obsluze a potfebam mistnich obyvatel (sluzby, obchod, verejné stravovani, kulturni zatizeni apod.), bez blizsiho
uréeni druhu a umisténi jednotlivych zafizeni v této ¢asti uzemi

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

. odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim pozemku, v
kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob¢anského vybaveni;

1. podnikatelska Cinnost s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy ani Uzemi za hranici HOP (hygienického ochranného pdsma), je-li vymezena
kromé vyjmenovaného nepfipustného vyufziti;

1. trvalé bydleni spravce, majitele nebo zaméstnanct

V. vyrobni sluzby s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy ani Gzemi za hranici HOP (hygienického ochranného pasma), je-li vymezena

V. plochy verejné zelené

VI. ucelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost;

1. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost se stavbami;

1. individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

V. pramyslova a skladova ¢innost

V. vystavba, pfestavba a dostavba maloobchodnich zafizeni nad 300 m? prodejni plochy

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. soucasti projektu musi byt dokumentovano feseni odstavovani vozidel dle poctu urceného
normativem pro obc¢anské vybaveni;

1. v prfipadé vystavby nebo prestavby objektdl pro hromadné vyuZiti, je nutné projekt
prizpUsobit vyuZziti v krizovych situacich, popt. pro ukryt obyvatel

1. nezpevnéné plochy u novych ploch budou tvofit 30% plochy stavebniho pozemku

V. nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD

. OBCANSKE VYBAVEN(
HLAVNI VYUZITi
Hlavni vyuZiti plochy je obcanské vybaveni
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
l. Parkovaci a odstavna stani
. Vicetcéelova hala
. Plochy pro celoro¢ni sportovni ¢innost

V. Bytové jednotky v max. poctu 3 bj. v jedné plose
V. Plochy verejné zelené a verejnych prostranstvi
VI. Ugelovéd komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Pokud plocha zasahuje do aktivni zony zaplavovych tzemi Unétického potoka, nesmi se umistovat, povolovat ani

provadét stavby s vyjimkou

I vodnich dél, jimiZz se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové pritoky, provadéji opatfeni na
ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsSuji odtokové
poméry,

Il staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod

1. nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury

Iv. zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVEN{ ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO

RAzZU

l. Nové domy maji nejvyse 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo 3 nadzemni podlaZi s rovnou stfechou.
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I. V ptipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feseni pfizplsobit vyuZiti
v krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel

. VEREJNY PROSTOR
HLAVNI VYUZITi
Hlavni vyuziti plochy je pro verejné komunikace, verejnou zelen a rekreacni vyuziti
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I Vodni plochy
Il Parkovaci a odstavna stani
1. Plochy technické infrastruktury

V. Plochy pro celoro¢ni sportovni ¢innost

V. Parkovisté verejné, které neni zfizeno pro potfeby (dle normovych ukazatell) staveb obcanského
vybaveni a sluZeb v zastavéném a zastavitelném Gzemi

VI. Bytové jednotky v max. poctu 3 bj. v jedné plose

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

I Plocha urcena k vysadbé aleji nebo jiné zelené nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury
Il Nové budované chodniky min. Sitrky 2 m

ZEMEDELSTVi, DROBNA VYROBA
CHARAKTERISTIKA UZEMI
Hlavni ¢innosti Uzemi je zemédélska vyroba se soustfedénim ucelovych staveb a zafizeni.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

. Podnikatelska cinnost s vlastnimi Ucelovymi stavbami a prostory, nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici ochranného pasma, je-li
vymezeno;

1. Zemédeélskd a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s uUcelovymi stavbami; nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy ani Gzemi za hranici ochranného pasma;

V. Trvalé bydleni spravce nebo majitele Géelovych staveb, prechodné ubytovani zaméstnancq,

V. Sportovni ¢innost spojend se zemédélstvim (napf. agroturistika, jizdarna apod.).

NEPRIPUSTNE VYUZITi UzEMi, CINNOSTI A STAVBY
| bydleni v rodinnych domech;

1. bydleni v bytovych domech;
1. individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

V. maloobchodni zafizeni nad 500 m? prodejni plochy.
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)
l. maximalni kapacita arealu chovu hospodaiskych zvifat je dana hranici vyhlaseného

hygienického ochranného pasma, které bude soucasti tzemniho fizeni.

1. v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, ktera bude chranitokolni
Uzemi pred negativnimi Ucinky;

1. podminkou rozvojovych ploch pro bydleni na Pazderné je realizace splaskové kanalizace.

SPORT A REKREACE
CHARAKTERISTIKA UZEMi
Hlavni funkci Uzemi je rekreace a sport
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

. odstavovani vozidel na konkrétné vyhrazeném pozemku;
1. plochy a stavby pro sport;
MIl. Ucelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
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l. bydleni

Il. chatova zéstavba

[l. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) se stavbami;
V. vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost se stavbami.

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENi, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. budou stanovena dle konkrétniho zaméru v ramci Gzemniho fizeni;

Il. v Uzemi je nutné zfidit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni;

[l. soucasti projektu musi byt dokumentovadno feseni odstavovani vozidel dle poctu urceného
normativem;

PLOCHY SPORT A REKREACE — HALA PRO JEZDECKY SPORT
CHARAKTERISTIKA UZEMI
Vystavba, kterad bude slouzit pro jezdecky sport véetné vyuky jizdy na koni
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
Vystavba, kterd je nutnd pro chod arealu v souvislosti s jezdeckym sportem (napf. pési komunikace, venkovni
stani pro koné, sklad naradi, suseni dek apod.)
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
I pramyslova vyroba s dopravou narusujici bydleni a rekreaci

Il bydleni
[l. veskeré takové vyuZiti, které neni uvedeno v hlavnim nebo pfipustném vyu?ziti;

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENIi, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. objekt bude jednopodlazni, stfechy budou sedlové, valbové nebo pultové. Rozméry haly jsou dany 50 x
22 x 6 m. 2 pole stén v celkové délce cca 12 m u haly budou moci byt oteviené (zvednuté) na vysku 0,5
m nad terén tak, aby byl zajistén bezproblémovy pritok vody napf. v pfipadé ucpani pritocnych profilQ
u propustku;

Il. ¢ast pozemku urcenad pro jezdeckou halu nebude oplocena;

[l. vzdalenost staveb od nejblizsi hranice lesniho pozemku bude 25 m;

EVY’ROBA, SKLADY A VYROBNI SLUZBY, NADMISTNi OBSLUZNA SFERA
CHARAKTERISTIKA UZEMI

Hlavni funkci Uzemi je vyroba, vyrobni a opravarské sluzby, nevyrobni sluzby a navazujicizpracovatelské
provozovny nebo sklady

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. podnikatelska ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy ani Uzemi za hranici ochranného pdsma, je-li vyhlasena nebo limitni hranici ochranného
pasma je-li vymezena Uzemnim planem;

Il trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, docasné ubytovani zaméstnanct;

. odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo vefejné
prostory dle platnych norem;

V. Na p.¢. 196/18 k. KnéZivka jsou povoleny ¢innosti souvisejici s realizaci zabavniho centra
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. bydleni

. individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. v Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na 20 % ploch
pozemku, kterd bude chranit okolni Uzemi pted negativnimi Ucinky cinnosti, provadénych vtomto
Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana uzemi;

Il soucasti projektu bude dokumentace feSeni odstavovani vozidel zdkaznikd i zaméstnancl a reseni
odtoku destovych vod z Gzemi;

. soucasti podnikatelského zaméru bude mj. stanoveni prepravnich kapacit dopravy do zavodu;

V. v pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuZiti osob je nutné fesSeni prizpUsobit vyuZiti v
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krizovych situacich a pro ukryt obyvatel;
V. na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpista limity
stanovené v zavazné ¢asti Gzemniho planu.

 DOPRAVNI PLOCHY A TECHNICKE VYBAVENI
CHARAKTERISTIKA UZEMI

Hlavni funkci Gzemi je dopravni vybaveni s konkrétni funkci uréenou indexem v legendé v grafické ¢asti a
plochy pro technické zafizeni infrastruktury obce: P— parkovisté

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. odstavovani vozidel;

Il verejna zeler;
. mistni komunikace.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UzEMi, CINNOSTI A STAVBY

Jind nez hlavni funkce GUzemi, vyznadena indexem, je nepfipustna.

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. dopravni plochy: jsou stanovena v platnych normach (CSN 73 60 58, CSN 73 60 56,0N 73 64
26, €SN 73 60 59);

Il. pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, soucasti ploch je vysadbazelené

. na Uzemi zéroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpisda limity
stanovené v zdvazné ¢asti Uzemniho planu.

MIiSTNi KOMUNIKACE
(podle zdkona 13/97 Sb. - mistni komunikace lll. tfidy)

CHARAKTERISTIKA UZEMi

Hlavni ¢innosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztah( a pfistup k jednotlivym objektim. Mistni obsluzné
komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé funkéni tfidy MK C —
obsluzné

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l. mistni silniéni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb v sidle

Il odstavovani vozidel na mistech urcenych silnicnimi pravidly;

. vysadba verejné zelené v izemné vycélenénych plochach;

V. pési a cyklisticky provoz;

V. ukladani inzenyrskych siti kromé Uzemi urceného pro vysadbu zelené nebo kde je stavajici zelen.
NEPRIPUSTNE VYUZITi UzEMi, CINNOSTI A STAVBY

Jiné, neZ pripustné ¢innosti Uzemi jsou nepfipustné, véetné tras MHD
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENi, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

I Sitka vozovky musi vyhovovat naroklim na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. Sitka vozovky
(rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnik()v zastavéném Gzemi 4,5 m
s vyhybacimi pasy ve vzd. 50 m, v nové zastavovaném Gzemi 5,5 m

. Sirka parcely pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace tzn. verejného prostoruminimainé
8,5m

M. podél komunikace minimdalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelzeukladat
inzenyrské sité

V. odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek;

V. povrch musi byt vyspadovan:

VI. soucasti komunikace mdze byt zpomalovaci opatfeni;

VII. na Uzemi zéroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpisda limity
stanovené v zdvazné ¢asti Uzemniho planu;

VIIL. trasy navrzené ve vyhledovém obdobi Uzemniho planu jsou vedeny jako Uzemni rezervy,kde

neni mozno povolovat Zadné trvalé stavby. Koridor pro ochranu minimalni Sirky 8,5 m.
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'SILNICE llI. TRIDY
l. Udaje jsou uvedeny v platnych €SN 73 61 01 a €SN 73 61 10.
. pro vyhledovou etapu Uzemniho planu chranit nezastavitelny koridor, min. Sitka 12,5 m.
[I. na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpist a
limity stanovené v zavazné casti Uzemniho planu.

'RYCHLOSTNI KOMUNIKACE
l. Udaje jsou uvedeny v platnych €SN 73 61 01 a €SN 73 61 10.
. na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpist a
limity stanovené v zavazné casti Uzemniho planu.

MISTNi KOMUNIKACE PRO PE3i PROVOZ

CHARAKTERISTIKA UZEMI

Hlavni charakteristikou komunikace je pési provoz, s moznosti dopravniobsluhy a zasobovani provozoven dle

prikdzaného rezimu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l. cyklisticka doprava dle vymezeného rezimu

Il odstavovani vozidel na vyhrazenych mistech dle stanoveného rezimu

[l. pési provoz;

V. doprovodna zelen ve vyclenénych plochach

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

Jiné, nez pripustné Cinnosti Uzemi nejsou pripustné.

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENIi, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. Pottebné technické tdaje jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a €SN 73 61 10

Il. min. Sitka vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez
chodnikl) v zastavéném Gzemi 1,2 m

[l. na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti zemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpislia limity stanovené v zdvazné ¢asti Uzemniho planu

UEELOVE KOMUNIKACE
CHARAKTERISTIKA UZEMi

Slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potreby vlastnik(, nebo mistni komunikace s upravenym
rezimem dle konkrétniho Ucelu, zpravidla uréené pro zemédélskou nebo lesni vyrobu, pésinebo cyklisticky
provoz. Komunikace jsou verejné pristupné bez omezeni

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. pfistup specidlni ucelové dopravy;

Il. pési vefejny provoz;

. cyklisticky verejny provoz;

V. doprovodna zeleri.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

Jiné nez pfipustné Cinnosti Uzemi.

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENi, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. musi vyhovovat narokdim Gcelovych vozidel, pro které je urc¢ena, minimalni Sife vozovky3,5 m;

Il. minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace Sitky 6.5 m

[l. podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatizeni G¢elovou dopravou, vyspadovani aodvodnéni;

V. podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, dokterého
nelze ukladat inZenyrské sité — site 1 m pozemku;

UCELOVA KOMUNIKACE V SIDLE
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HLAVNi VYUZITi

SlouZi zejména ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikl , komunalni techniky a zajistuje zaroven

verejny pési nebo cyklisticky provoz.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I Ukladani technické infrastruktury

1. Doprovodna zelen

1. Vyhybny dle mistnich podminek

V. Cesta pro pési

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO

RAZU

l. Musi vyhovovat narokdim vozidel pro které je uréena, u nové budovanych cest minimalni Sife vozovky
3,0 m. V zéné Pod Bélohradem, kde komunikace slouZi pro chodce a technickou infrastrukturu, lze snizit
Sitku vozovky na 2,0 m.

Il. Minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci ucelové komunikace Sitky 4.5 m pokud slouZi i pro
obsluhu plochy bydleni. V zéné Pod Bélohradem, kde komunikace slouZi pro chodce a technickou in-
frastrukturu, Ize snizit Sirku pozemku na 2,5 m.

M. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pas doprovodné ze-
lené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité — Site nového pozemku pro doprovodnou zelen min. 1 m
pokud neni v hlavnim vykrese navrZzena samostatna plocha pro doprovodnou zelen sledujici plochu ko-
munikace, ktera je navrzena vétsi Sitrky — min. 2 m.

PLOCHY DOPRAVNI VYBAVENOSTI
HLAVNI VYUZITi
Hlavni vyuZiti plochy je dopravni vybaveni s funkci verejného parkovani nebo jind manipulacni plocha pro do-
pravni sluzby
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi
l. Verejna zelen
Il. Ucelova komunikace
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
l. Soucasti nové navrzenych ploch je vysadba stromové zelené do terénu (nepfipustné jsou kontejnery a
kvétinace) na min. 15 % plochy.

ZELEZNICE, VLECKA
CHARAKTERISTIKA UZEMi
Zeleznice véetné Zelezni¢nich zatizeni, slouzici kolejové verejné dopravé
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

. Zelezni¢ni doprava, odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy, véetné rychlodrahy;

Il Zelezni¢ni zafizeni a stavby souvisejici se Zelezni¢ni dopravou a sluzbami pro zaméstnance;

IIl. pfechodné ubytovéni zaméstnancu.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

Jiné, neZ pfipustné Cinnosti Uzemi jsou nepfipustné

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

. ridi se platnymi predpisy v Zelezni¢ni dopravé;

Il na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpistia limity
stanovené v zdvazné ¢asti Uzemniho planu

HRBITOV
CHARAKTERISTIKA UZEMI
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Hlavni funkci Uzemi je konkrétni obéanské vybaveni, plocha a Ucelové stavby pro pohrbivani

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l. odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

1. funkce nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani Gzemi za hranici PHO(pasma

hygienické ochrany - 50 m od hranice pozemku);
1. trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

Jind nez hlavni funkce Uzemi, je neptipustna

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)
Budou stanovena dle konkrétniho zaméru

VEREJNA ZELEN
HLAVNI VYUZITi
Hlavni vyuZiti plochy je verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi
l. Plochy a zafizeni pro sport

Il. Vodni plochy

M. Plochy technické infrastruktury

V. Komunikace pro pési a cyklisty, ucelové komunikace
V. Pohotovostni parkovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

l. Plocha urcena k vysadbé aleji nesmi byt vyuzita pro vedeni technické infrastruktury

I. Parkovisté verejné mize tvofit max. 20 % plochy

. DOPROVODNA ZELEN V ZASTAVENEM UZEMI A ZASTAVITELNE PLOSE

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuziti plochy je verejnd doprovodna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

l. Vodni plochy

I. Komunikace pro pési a cyklisty, ucelové komunikace, vjezdy

M. Ucelové komunikace v minimélnim rozsahu a v nejkrat$im mozném pieruseni zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Plocha uréena k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury

3.3 NEZASTAVITELNE UZEMI

‘ZAHRADY A SADY

CHARAKTERISTIKA UZEMI

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti. Tyto trvale nezastavitelné pozemky tvofinedilnou

soucdst soucasné zastavénych tUzemi pro bydleni a zakladni vybaveni mést a obci

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

. zahrada, louka, sad, popf. dalsi specidlni zemédélské kultury

1. odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

1. samozasobitelska péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi bez staveb (viz pravidla pro usporadani);
nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy

V. plochy pro sport

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

. bydleni v bytovych domech
1. individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich
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. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) se stavbami

V. vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost se stavbami
V. podnikatelska ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory
VI. docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely, campingy apod.)

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

pripustné jsou drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost

 ZELEN VEREJNA
CHARAKTERISTIKA UZEMI

Hlavni funkci uzemi je rekreace ve verejném prostoru, utvareném zeleni s nezbytnou udrzbou. Jednase o
rozsahlé ucelené Uzemi urcené kazdodenni rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l. verejna plocha zelené (park, zahrada, louka);
Il. plochy a zafizeni pro sport;
. pasivni i aktivni rekreac¢ni pobyt;

V. trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb

V. rekreacni pobyt na loukach;

VI. nezbytna odborna udriba zeleng;

VII. pési cesty;

VIII. cyklistické cesty;

IX. mistni komunikace s upravenym rezimem nebo Ucelové komunikace.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. bydleni;
Il. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) se stavbami
. vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost

V. individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich
V. podnikatelskd ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory
VI. prjezdna silni¢ni doprava

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

Navrh, zaloZeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytnévybaveni drobnou
architekturou, umoznujici rekreacni pobyt.

ZELEN DOPROVODNA A ROZPTYLENA
CHARAKTERISTIKA UZEMi
Uzem{ slouzi jako ochrana pred vzajemnymi negativnimi vlivy jednotlivych &asti tzemi s rozdilnymi funkcemi,
které se navzajem rusi a jako ucinny doplnék funkce Uzemi, ¢innosti a staveb. Zelert ma funkci nejen ochrannou,
ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Vedlejsi vyuziti je i pro rekreaci
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. vefejna zelen, les, louka
Il. verejny park
[l. plochy pro sport

V. rekreaéni pobyt

V. nezbytnd odbornd Udrzba zelené

VI. pési cesty

VII. cyklistické komunikace, popf. ucelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UzZEMI, CINNOSTI A STAVBY
Vylucuje se vSe, co by narusovalo funkci této ¢asti uzemi
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. Uzemi neslouzi k ukladani technickych siti
Il. je nutné odborné navrhnout vyvazené zastoupeni kefovych a stromovych porostl
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EZAHRADKOVEOSADY
CHARAKTERISTIKA UZEMI

Hlavni funkci Gzemi je aktivni rekreace méstskych obyvatel zamérena na samozasobitelskou nebo
chovatelskou ¢innost

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. zahrada, louka, sad, specidlni zemédélské péstebni kultury;
Il odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;
[l. pési a ucelové komunikace verejné pfistupné;

V. samozasobitelska nebo chovatelskd cinnost s drobnymi Ucelovymi stavbami a spole¢nymiuzitkovymi
stavbami;

V. verejné parkové upravené plochy;

VI. sportovni plochy;

VII. mistni komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UzEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. bydleni v bytovych domech;

Il. individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

[l. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s uéelovymi stavbami;

V. podnikatelska a vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost, kterd nesouvisi s rostlinnouprodukci;
V. verejnosti nepfistupné komunikace.

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENi, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. budou upresnény dle konkrétniho zaméru v ramci spravniho fizeni;
. nepfipousti se neprthledné ohrazeni (oploceni);
1. nové utvarené parcely budou vymezeny nad 600 m?

_LOUKY A TRVALE TRAVNI POROSTY
CHARAKTERISTIKA UZEMI
Stabilizovany druh pozemku katastru nemovitosti — louka, pastvina bez mozZnosti zmény na jiné funkéni wik

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
l. ochranna funkce;

Il pfirodni a ekologicka funkce;

M. doprovodna zelen;

V. ucelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
jiné vyuZziti neni povoleno
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

Budou upresnény dle konkrétniho zdméru v ramci spravniho fizeni.

LESY
CHARAKTERISTIKA UZEMI

Stabilizovany druh pozemku katastru nemovitosti — pozemky uréené k plnéni funkci lesa dle zdkona o &h
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. hospodarska funkce

. ochranna funkce, pfirodni a ekologicka funkce;
M. doprovodna zelen;

V. Ucelové cesty a lesni dopravni sit

NEPRIPUSTNE VYUZITi UzEMIi, CINNOSTI A STAVBY
jiné vyuzZiti neni povoleno
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

Vyuziti ploch se fidi jinymi pravnimi predpisy.
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 ZEMEDELSKA PUODA
CHARAKTERISTIKA UZEMi
Druh pozemku katastru nemovitosti — orna puda, vinice, zahrada, ovocny sad, louka, pastvina —zménadruhu
pozemku se provadi jinym spravnim fizenim.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
l. orna plda

1. vinice

. zahrada

V. ovocny sad

V. louka, pastvina

VI. doprovodna zelen

VII. ucelova komunikace

VIII. docasna zemédélska stavba pro zemédélské obhospodarovani bez ustajeni zvifat a moznostipobytu

osob, povoleni jinym spravnim fizenim
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
Jiné vyuZiti neni povoleno.
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENi, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

Budou upresnény dle konkrétniho zdméru v ramci spravniho fizeni.

VODNI TOKY A PLOCHY

CHARAKTERISTIKA UZEMI
Pfirodni nebo upraveny vodni tok, druh pozemku katastru nemovitosti — vodni plocha s moZznymzpUtsobem vyuziti
dle katastru nemovitosti

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. rybochovné vyuziti;

. pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy;
M. doprovodna zelen;

V. nahon ke mlynu, odtok ze mlyna

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
jiné vyuZziti neni povoleno
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKENI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

Budou upresnény dle konkrétniho zaméru v ramci spravniho fizeni.
4 NAVRH PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

soucdsti navrhu je samostatny vykres v métitku 1: 5 000

€. VPS popis

1. sit mistnich komunikaci pro obsluhu Gzemi uréeného pro zastavbu rodinnych domku a rozsifeni
stavajicich komunikaci

2. sit mistnich komunikaci pro obsluhu Gzemi uréeného pro zastavbu rodinnych domku a rozsifeni
stavajicich komunikaci

verejna komunikace pro pési provoz

4, navrh cesty z divodud zlepseni odtokovych pomérl, pfistup na pozemky a zlepseni parametr(
hlavnipési trasy do centralni ¢asti obce. Hlavni charakteristikou komunikace je pési provoz

5. Navrh trasy mistni komunikace slouzZici pro obsluhu pridmyslové zény. Lokalizace je vazana na
prejezd Zeleznice a vzdalenost od ni

rekonstrukce polni cesty pro zlepseni Sitkovych parametrd, popf. umisténi odstavnych ploch

7. rozsifeni polni cesty na parametry mistni komunikace — pfijezd do smiseného Gzemi
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8. obnova polni cesty — uUcelovd komunikace pro vedeni inZenyrskych siti a pfistupy na okolni
pozemky

Dz5-1 Mistni komunikace, jeji rozsiteni

Plocha oznacend VPO Z6 slouZici ke sniZovani ohroZeni Uzemi pred povodnémi a zvySeni retenéni schopnosti
Uzemi je soucasti vykresu €. 4 — vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Plocha leZi na nivni pidé
v hranici tdolni nivy (VKP ze zdkona ¢. 114/92 Sb.)..

6 ROZVOJOVE UZEMi PODMINENE ZPRACOVANiIM SPOLECNE ZASTAVOVACI

STUDIE NEBO PODKLADEM PRO UR V CELEM ROZSAHU VYMEZENI

Hranice je vymezena z divodu nutného provéreni moznosti déleni a scelovani pozemk(, umisténi staveb a
vymezeni mistnich komunikaci v pfisl. parametrech na celé vymezené Uzemi spole¢né tak,aby byla zachovana
dopravni ndvaznost a dalsi urbanistické prostorové parametry rozvojového uzemi.

7 OBSAH DOKUMENTACE

a) Textova a tabeldrni ¢ast — UPNSU Tuchoméfice Gplné znéni* po zméné &. 6
b) Graficka c¢ast

1. Hlavni vykres véetné dopravy a USES 1: 5000
2. Technické vybaveni 1: 5000
3. Navrh ploch pro vefejné prospésné stavby 1: 5000

4 Rekonstruovany text po zméné ¢.3, kde byl oddélen text vyroku od textu odGvodnéni
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