NAVRH NA PORIZENI
ZMENY €.6 UPNSU TUCHOMERICE
ZKRACENYM POSTUPEM

ZARi 2022

A. Udaje o navrhovateli:

Pofizovatelem a zadatelem o pofizeni zmény ¢.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Tuchoméfice (déle jen
,UPNSU Tuchoméfice“) je obec Tuchoméf¥ice, ktera je vlastnikem pozemk( p.¢.119/2,4,8; 131/1,2,3; 453 a 850
v k.4. Tuchoméfice a p.¢. 15, 16/2 a 34/2 v k.U. Knézivka.

B. Udaje o pozemcich dotéenych pofizovanou zménou ¢.6 UPNSU Tuchoméfice:

Zména 6/1
Obec Tuchomérice [539767]
Katastralni Uzemi Tuchoméfice [771341]
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UPNSU Tuchoméice do katastrdini mapy

Zdkres p/och y zmény C. 6/1
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Parcela | Celkova plocha/rozsah dotceni Druh pozemku dle KN Stdvajici vyuziti/ navrho- | Vlastnik
c. zménou vana zména vyuziti
119/2 257 m2 /celd plocha Ostatni plocha Plvodni sportovis-té/ze- | Obec Tuchoméfice
len
119/4 691 m2 /celd plocha Ostatni plocha Pavodni sportovis- Obec Tuchoméfice
té/mistni komunikace,
parkovisté, zelen
119/8 1836 m2 /cela plocha Trvaly travni porost Trvaly travni porost/ Obec Tuchoméfice
(ZPF) mistni komunikace, par-
kovisté, zelen, viceucelo-
vd hala
119/14 272 m2 /celé plocha Trvaly travni porost Trvaly travni porost/ Soukromy vlastnik
(ZPF) mistni komunikace, par-
kovisté, zelen
131/1 1929 m2 /celd plocha Zastavénd plocha a na- | Plocha s €.p.104, uréena | Obec Tuchomeéfice
dvori k demolici /vicedéelova
hala, zelen
131/2 133 m2 /cela plocha Zastavénd plocha a na- | Plocha s €.p.460, uréena | Obec Tuchoméfice
dvofri k demolici/viceucelova
hala, zelen
131/3 6 m2 /cela plocha Stavba bez ¢.p. Stavba technického vy- CEZ Distribuce a.s.
baveni, urcena k demoli-
ci/zelen, Gprava stavby
technického vybaveni
453 77 m2 /cela plocha Zastavénd plocha a na- | Plocha s ¢.p.490/stav Obec Tuchoméfice
dvori
668/11 1867 m2 /¢ast plochy —40 m2 | Vodni plocha Koryto vodniho to- Ceska republika
ku/doprovodna zelen (Povodi Vitavy s.p.)
850 34 m2 /cela plocha Ostatni plocha Jina plocha — pozemek Obec Tuchoméfice
kolem st.p. 131/3 /zelen,
viceucelova hala
Plocha zmény - 5275 m2 ztoho | - dle podkladové studie
2365 m2 uvazovana vicelcelova
hala
Zména 6/2

Obec Tuchomérice [539767]
Katastralni Uzemi KnéZivka [771350]
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Zdkres plochy zmény ¢.6/2 UPNSU Tuchoméfice do katastrdini mapy

Parcela | Celkova plocha/rozsah dotéeni Druh pozemku dle KN Stdvajici vyuziti/ navrho- | Vlastnik
c. zménou vand zména vyuziti
15 853 m2 /&ast plochy — 750 m2 | Zahrada (ZPF) Soukroma zeler / parko- | Obec Tuchoméfice
visté
16/1 607 m2 /¢ast plochy Ostatni plocha Nevyuzivana plocha / GARTAL V KnéZivce
parkovisté s.r.o.
16/2 185 m2 / nebude zménou do- Ostatni plocha Mistni komunikacni pro- | Obec Tuchoméfice
téena pojeni/ zachovani MK
34/1 1275 m2 / &ast plochy Zastavénd plocha a na- | Pozemek se zemédél- GARTAL V KnéZivce
dvori skou stavbou bez ¢.p. s.r.o.
/parkovisté se zachova-
nou stavbou bez ¢.p.
34/2 2449 m?2 /cast plochy Zastavénd plocha a na- | Pozemek s drobnou stav- | Obec Tuchoméfice
dvori bou bez ¢.p./parkovisté
5369 m2 /plocha zmény ¢ast - dle projektové dokumentace
celkové plochy pozemk( — 1830
m?2

C. Navrh obsahu zmény €. 6 UPNSU Tuchoméfice:

C.1. Vyuziti ploch dle platného tizemniho planu

Platny UPNSU Tuchoméfice byl schvélen 12. 5. 1994 a v roce 1996 byla potizena zména a doplnék €. 1 na vyu-
#iti Uzemi pro distribu¢ni aredly f.F.M. a f. Ponte Carlo. Uzemni plan tehdy nebyl zhotoven v digitalni verzi.
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Ta vznikla aZ pfi zméné €. 2 v roce 2003, fesila celé spravni Gzemi obce véetné prechodu do digitdlni verze na
podkladu SMO 1: 5000. Stejné jako zmény €. 3 a €. 4, které byly zpracovany digitadlné nad podkladem SMO 1:
5000.

Vyuziti ploch dle platného izemniho planu narazela dlouhodobé na 2 zékladni problémy:

1) stafi UPNSU Tuchoméfice, zpracovaného dle stavebniho zédkona a souvisejicich pravnich predpisd v roce
1994,
Novy Gzemni plan (déle jen ,,UP TuchoméFice”) se zpracovava od roku 2008, na jate t.r. probéhlo opakované
verejné projedndni, a doposud nebyl vydan.

2) vyuziti mapového podkladu pti zpracovani UPNSU Tuchoméfice — platny Gzemni plan nebyl zhotoven v di-
gitdlni verzi, resp. na podkladu digitalizované katastralni mapy, z ¢ehozZ vyplyvaly nepfesnosti pfi jeho
uplatfiovani pfi rozhodovani o vyuZiti a usporadani tzemi.

Tento nedostatek byl odstranén poFizenou zménou €. 5, resp. zpracovanim Uplného znéni platného UPNSU
Tuchoméfice po zméné €. 5 v Cervenci 2022.

C.2. ZdGvodnéni potizeni zmény ¢.6 UPNSU Tuchoméfice

Podnét na pofizeni zmény €.6 platného UPSNU Tuchoméfice se tykd dvou dil¢ich pozadavkd obce, které jiz byly
zahrnuty do projednaného navrhu Uzemniho pldnu TuchoméFice, aviak, z dGivod(i doposud neukonéeného Fi-
zeni o novém Gzemnim planu obce, pofizeni obou zmén platného UPNSU Tuchoméfice v bliz§im ¢asovém ter-
minu predstavuje pro rozvoj obce nezpochybnitelny pfinos.

Obsahem zmény ¢.6 UPNSU Tuchoméfice jsou dvé zmény:
— zména &.6/1, jejimz cilem je vymezeni plochy pro umisténi viceticelové haly, zajisténi dopravni pfistup-
nosti uZivateld a navrzeni navazujici verejné pristupné zelené, urcené k relaxaci uzivateld.
— zména €.6/2, kterd umozni v plose vefejného prostranstvi v centru zastavby v mistni ¢asti Knézivka,

potfebného poctu parkovacich mist pro obyvatele, uZivatele a provozovatele objektd obc¢anské vyba-
venosti v misté.

Navrhované zmény ¢.6/1 a 6/2 jsou v souladu s pofizovanym Uzemnim pldnem pro obec Tuchoméfice, kde jsou
pozemky v plochach fesenych témito zménami soucasti zastavéného Uzemi nebo je jejich ¢ast zahrnuta do za-
stavitelné plochy (OV — obcanska vybavenost) a nezastavitelné plochy VZ — verejné zelené .

Z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu by pofizovana zména ¢. 6 UPNSU Tuchoméfice neméla byt v
kolizi s ochranou ZPF a navrhované dotceni zemédélského pldniho fondu by mélo respektovat vyhodnoceni
vefejného projednani navrhu UP Tuchoméfice.

P¥i zpracovani navrhu zmény &. 6 UPNSU Tuchoméfice neni uvazovano se zpracovanim variant Feeni a v souladu
s ustanovenim § 55a stavebniho zdkona by bylo moZné pouzit zkrdceny postup pro pofizovani této zmény Uzem-
niho planu.

Navrh UP Tuchoméfice byl vyhodnocovan z hlediska jeho vliv(i na udrzitelny rozvoj (VWURU) a obé dokumentace
byly spolecné projedndny. Pfi posuzovani nebyly zjistény negativni dopady zamérd v obou plochach poftizova-
nych zmén na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Vzhledem k ¢asové narocnosti procesu pofizovani nového Uzemniho planu, povazujeme za rychlejsi upravit vy-
uziti pozemkd zménou stavajiciho Uzemniho planu, pofizovanou zkracenym postupem podle §55a stavebniho
zakona.

Z aktudlnich Uzemné analytickych podkladd ORP Cernosice (UAP Cernosice) nevyplyvaji 24dné problémy a tkoly
k fesenive zméné ¢. 6 UPNSU Tuchoméfice. S vydanou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci kraje a Ceské
republiky je fe$eni v plochach pozadovanych zmén €.6/1 a 6/2 dle projednaného navrhu UP Tuchoméfice v sou-
ladu a bude v ndvrhu zmény ¢. 6 UPNSU vyhodnoceno a v podrobnosti platného UPNSU Tuchoméfice zapraco-
véano.
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1. Nebyly zjistény skutecnosti, které by podstatné ovliviiovaly koncepci dosavadniho Uzemniho planu.
2. Plochy navrhovanych zmén €. 6/1 i 6/2 jsou vymezeny ve stejném rozsahu jak byly projednany v na-

vrhu nového Uzemniho planu Tuchoméfice (,,UP Tuchoméfice”).

3. V platném UPNSU Tuchomé¥ice plocha navrhované zmény ¢. 6/1 UPNSU TuchoméFice navazuje na za-
stavéné Uzemi obce a v ndvrhu bude provéren rozsah zastavitelné plochy z hlediska umisténi uvazova-
nych staveb a zachovani stavajicich (viz podklad — Studie viceucelové haly Tuchomérice, 10/2020).

4. Cela plochazmény €. 6/2 je soucasti stavajiciho vefejného prostoru v zastavéném Uzemi v Knézivce, dle
podkladové dokumentace (viz Projekt Prchaldv mlyn, 03/2022). Na vySe uvedenych pozemcich budou
v maximalni mife zachovany stavby odpovidajiciho stavebné technického stavu.

5. V projednaném navrhu UP TuchoméfFice jsou obé plochy zmény ¢.6 UPNSU Tuchoméfice ve vymeze-
ném zastavéném (zména ¢.6/2) nebo zastavéném a zastavitelném Gzemi (zména ¢.6/1).

U
o
m

Kopie Hlavniho ‘ Vykresu UPNSU Tuchomer/cers
vyznacenim plochy poZadované zmény 6/1

Kop/e Hlavniho vykresu UPNSU Tuchoméfice
s vyznacenim plochy poZadované zmény 6/2

A.1 CASTI UZEMI URCENE K ZASTAVEN(
stav navrh vyhled
t-i HH | | | | nizkopodlazni bydleni

bydleni

smisené Gzemi

smisené venkovské bydleni

obsluznad sféra

| dopravni plochy a technické vy-

| baveni

| :| H [ vyroba, sklady, vyrobni sluzby,
i nadmistni obsluzna sféra

sport a rekreace

silnice IIl.tfidy

mistni komunikace

E ucelové komunikace

2 CASTI UZEMI NEZASTAVITELNE
csecee

| zahrady a sady

B. NEZASTAVITELNE UZEMI

stav navrh vyhled

Ii][]] ][ zelen doprovodnd a rozptylend

zemédélskd puda

vodni toky a plochy

louky a trvalé travni porosty

Indexy
MS | mateiska skola

trafostanice

oTS
P P | parkovisté
HRANICE, LIMITY

hranice sou¢asné zastavéného Gzemi
hranice ddolni nivy

lokalIni biokoridor

aktivni zéna zaplavy

zaplavové uzemi Q100

ochranné pasmo Letisté Ruzyné hlukové —zéna A

ochranné pasmo Letisté Ruzyné ornitologické
""" silniéni ochranné pasmo a dalni¢ni

[ IR ochranné pasmo elektrické stanice
elektrické vedeni VN

___1 | ochranné pasmo elektrického vedeni VN
plynovod STL
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Zména 6/1

Plochy bydleni
B1 — nizkopodlazni bydleni

// B3 — nizkopodlazni bydleni se specifickym charakterem
/ zastavby

BZ - zahrady obytné

Plochy smiSené obytné
SO — smiSené Uzemi

i

Plochy rekreace

R - sportovni a rekreacni plochy

i

Plochy obc¢anského vybaveni

OV — obc¢anské vybaveni

i

Plochy verejného prostranstvi

VP — vefejny prostor

VZ - vefejna zelen

DZA — doprovodna zelefi v zastavéném tzemi

VVZ - vodni toky a plochy v zastavéném tzemi
Plochy dopravni infrastruktury — Gzemi zastavéné

a zastavitelné plochy
PK - propojovaci komunikace v zastavéném tzemi

vané Zmény 6/1 MK — mistni komunikace

UK - G¢elova komunikace v sidle

OV - plochy dopravni vybavenosti

Zména 6/2 ) A Plochy dopravni infrastruktury — nezastavéné

Kopie

Uzemi
UKN — tcelové komunikace v nezastavéném Gzemi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

DRZ - doprovodna zeleri

il

Plochy pfirodni
IP — interakéni prvek USES

i

Informace o Uzemi
hranice zastavéného Gzemi k datu 10/2021

hranice zastavitelnych ploch

NN N /. =B /

&) 14F]

Hlavniho vykresu ndvrhu UP s vyznacenim

plochy poZadované zmény 6/2

6.

10.
11.

Na plochach poZadovanych zmén €. 6/1 a 6/2 UPNSU Tuchoméfice budou navrzeny regulativy ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti odpovidajici projednanému navrhu UP Tuchoméfice a umoZiujici realizo-
vat zaméry obou podnétd.

Rozsah ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, odpovidajici vymezeni v ndvrhu UP TuchoméFice nebude
pozadovanou zménou €. 6 UPNSU TuchoméFice ménén.

V ndvrhu zmény €. 6/1 UPNSU Tuchoméfice bude respektovana plocha navrieného vefejné pro-
spésného opatreni slouziciho ke snizovani ohrozeni Uzemi pred povodnémi a zvySeni retencni schop-
nosti Uzemf{ a navriené verejné prospééné stavby dle projednaného navrhu UP Tuchoméfice.
Koncepce vetejné infrastruktury bude odpovidat projednanému navrhu UP Tuchoméfice.

Navrhovana zména ¢&. 6 UPNSU TuchoméFice nebude fedena variantné.

Projednany navrh UP Tuchoméfice byl vyhodnocen z hlediska vlivii na udritelny rozvoj izemi. Spole¢-
né s ndvrhem UP Tuchomé¥ice bylo projednano Vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi (Mgr. J. B&-
lohlavek TISEA - 3/2010). Pfedpokladame, ze nedoslo ke zméné podminek, které by vyzadovaly vyhod-
nocovat vliv zmény €. 6 platného Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi ani na ptaci oblast.
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D. Navrh Ghrady naklad@ na zpracovani zmény &.6 UPNSU TuchoméFice izemniho
planu, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, pokud bude pozadovano
jeho zpracovani, vyhotoveni Gplného znéni platného Gzemniho planu po jeho
zméné

Naklady spojené s pofizenim a zpracovani zmény ¢.6 UPNSU Tuchoméfice a na vyhotoveni Gplného znéni plat-
ného tuzemniho planu po této zméné, pfipadné zpracovani, projednani a vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud bude poZadovano uhradi navrhovatel.

V Tuchoméficich dne 7.9.2022

Ing. Cihlar, Ph.D.

starosta obce Tuchomérice
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Pilohy k navrhu na pofizeni zmény €.6 UPNSU Tuchoméfice:

stanovisko dotéeného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny k navrhova-
nému obsahu zmény Uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona)
stanovisko krajského uradu jako prislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény tzemniho planu, ve
kterém is prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh
zmény posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZzadavky podle §
10i zdkona o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi (dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona)

budou doplnény na zakladé vyjadieni obou dotéenych organa.



