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A PODKLADY A KONZULTACE

l. Dosud platny Gzemni plan sidelniho dtvaru Tuchométice (dale UPNSU) byl schvélen 12. 5.
1994. K nému byla potizena zména adoplnék ¢. 1 v roce 1996 na vyuZiti tzemi pro distribuéni
aredly f.F.M. a f. Ponte Carlo.

1. Zména ¢.2 byla pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce, fesila celé spravni tzemi
obcevcetné prechodu do digitalni verze, schvalena v roce 2003.

I1l. Zména ¢. 3 byla pofizovana na zdkladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 3.3. 2004, schvéle-

navr. 2005

V. Zmény ¢.2 a ¢.3 byly schvaleny pro celé Gzemi obce jako prdvni stav po zméné ¢.2 a zméné ¢. 3.

V. Zména ¢.4 byla vydéna 29.2.2012

VI. V soucasné dobé se projednava novy Uzemni plan Tuchoméfice. Schvalené zadani je ze dne
12.12.2012.

VII. Zména ¢.5 (dale Z5) je zpracovana nad digitalni katastralni mapou 10/2021

VIII. ZUR Stredoceského kraje ve znéni Aktualizace €.2, schvalené 12/2011

IX. PUR 8/2020, 5. Aktualizace

X. Stavebni povoleni vydané 14.1.2021 Stavebnim ufadem Hostivice rozhodnutim o schvaleni

stavebniho zaméru ve spolecném Uzemnim a stavebnim fizeni na pfistavbu obchodniho centra
POP C.j.: 00325/21/SU/1Sp;, podpoiené usnesenim ZO Tuchoméfice ze dne 24.6.2020

XI. Projednani ndvrhu na pofizeni zmény v ZO Tuchomérice. Zastupitelé obce Tuchoméfice na svém
zasedani 2.2.2022 rozhodli o pofizeni zmény &.5 UPNSU Tuchométice zkracenym postupem, dle
dle § 55a a 55b zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebnim ra-
du), ve znéni pozdéjsich predpist. Pfiloha odGvodnéni ¢.1 — kopie usneseni 12/1/2022

XII. Obsah zmény ¢. 5 UPNSU Tuchomé¥ice. P¥iloha odGvodnéni ¢.2.

XIl. Stanovisko k navrhovanému obsahu zmény €. 5 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Tuchoméfice
¢.j. 042075/2021/KUSK

B VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZi{VANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

V UZEMI

.

B.1 PUR

‘ B.1.1 METROPOLITNI ROZVOJOVA OBLAST PRAHA OB1 ) )
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy se oproti oddvodnéni v UPNSU
neméni.

‘ B.1.2 REPUBLIKOVE PRIORITY

Oproti odtivodnéni v UPNSU se neméni. Z5 respektuje pozadavky vyplyvajici z dokumentu ,Politika
uzemniho rozvoje CR“, schvalené viadou CR (ve znéni zdvazném od 1.9.2021)

B.2 UPD KRAJE — ZUR

Oproti odtivodnéni v UPNSU se neméni.

C VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU obsaienych v rozhodnuti zastupitelstva obce

0 obsahu zmény tzemniho planu potizované zkracenym postupem

Zvétsena zastavitelna plocha ,Vyroby, skladd a vyrobnich sluZeb, nadmistni obsluznd sféra” je navriena
pro souvisejici plochy zabavniho centra Majaland Praha. Na projekt ptistavby zabavniho centra Majaland
k obchodnimu centru POP, ktery je v souladu s platnym UPNSU Tuchoméfice bylo 14.1.2021 vydano
Stavebnim uUfadem Hostivice rozhodnuti o schvaleni stavebniho zdméru ve spole¢ném Uzemnim a sta-
vebnim fizeni na pfistavbu obchodniho centra POP, podporené usnesenim ZO Tuchoméfice ze dne
24.6.2020 ve vyjadreni ke slou¢enému Uzemnimu a stavebnimu tizeni a vyjimce ze stavebni uzavéry
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¢.2/2005. Zavazné stanovisko o pfipustnosti zaméru vydal orgédn Gzemniho planovani (MéU Cernosice)

po posouzeni zaméru z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, uplatriovani cil( a ukoll planova-

ni a s Gzemné planovaci dokumentaci (UPNSU Tuchoméfice) ze dne 20.11.2020.

Vyhodnoceni spInéni pozadavki obsahu zmény' ve. stanoviska SKU je splnéno:

l. Na plose pozadované Z5 je navrZzen regulativ plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti odpovidajici
projednavanému navrhu UP Tuchométice, ktery umozriuje vyuziti plochy zmény pro zabavni
park.

Il. V navrhu zmény Z5 je vymezena nova verejné prospésné stavba pro rozsifeni komunikace a
vedeni Ucelové komunikace po obvodu vymezené plochy V2. PoZadavek je v souladu s projed-
nanym navrhem UP Tuchoméfice.

C.1 UAPO CERNOSICE
UAPO 2021 neméni 74dné veFejné zajmy na Uzemi Z5.

C.2 KONCEPCE

Koncepce se zménou Z5 neméni ani rozsitenim plochy vyroby a sluzeb, ani vymezenim komunikaci, které
navazuji na Sirsi vztahy.

D RESENi NADMIiSTNICH zAJMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou 7adné potieby nadmistnich zajmd ani sousednich obci. Re$eni nadmistnich zajmd, které nejsou
FeSeny v aktudlnim znéni ZUR Stfedogeského kraje ani v UPD sousednich obci nebylo poZadovano.

E KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi A PROKAZANi POTREBY

VYMEZENIi TETO PLOCHY

V pramyslové zéné jih je jiz fada realizovanych investic, kde je tfeba s ohledem na blizkost Prahy a letisté
podporovat nadmistni ob&anské vybaveni oproti skladovych plocham. Re$eni Z5 podporuje rozvoj nad-
mistnich verejnych sluzeb.

V dobé zhotoveni platného UPNSU nebyly k dispozici podklady map s aktudini parcelaci vlastnikd a in-
vestorl. Proto navriena plocha vyroby, skladl a vyrobnich sluZzeb, nadmistni obsluzné sféry nebyla vy-
mezena v celém rozsahu pozemku a nebylo to patrné ani pfi projednavani UPNSU a potizovanych zmén
UPNSU, kdy mohl vlastnik podat Fadnou pfipominku a namitku.

Navrhovany zabavni park ma vydané Uzemni a stavebni povoleni na ¢ast, kterd je v souladu s UPNSU.
Zabavni park vyZaduje a po¢itd s vyuZitim i venkovniho prostoru, ktery neni v UPNSU. Investor marné
gekd na schvaleni UP Tuchoméfice, kde je plocha jiZ navrzena.

Vzhledem k tomu, Ze novy UP obce neni stale od r. 2012 dokonden, provadi se tato naprava zménou
UPNSU.

E.1 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

V Z5 UPNSU se vymezuje na ¢ast plochy p.¢. 196/18 k.U. KnéZivka tGprava zastavitelné plochy pro vyuziti
zabavniho parku.

E.2 DOPRAVA

I.  Obsluha je navriena ze sousednich ploch s tim, Ze jizni ¢ast pozemku bude vyuzita pro Upravu
mistni komunikace a to pFesto, e UPNSU komunikace v sousednich plochdch nevymezuje. Ty
jsou patrné z aktudlni katastralni mapy a maji vydané stavebni povoleni.

II.  Podél plochy je navriena ucelova komunikace, ktera zlepsi prachodnost Gzemi.

E.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

i~ v o v s
Pfiloha ¢.2 odGvodnéni
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Plocha z5 UPNSU bude napojena na areal obchodniho centra POP na pozemku dle vydaného stavebniho
a Uzemniho rozhodnuti C.j.: 00325/21/SU/J5p na MéU Hostivice, Stavebni trad.

E.4

KRAJINA- OCHRANA A OBNOVA NEZASTAVENEHO UZEMI

Koncepce ochrany pfirody a krajiny se oproti platné UPD obce — UPNSU - neméni.
Z5 vymezuje nové Ucelovou komunikaci podél fesené plochy, kterd bude moci prispét k vétsi prostup-

nosti krajiny jizné od obce.

VYHODNOCENi A KOORDINACE POZADAVKU PRAVNIiCH PREDPISU A

OCHRANY VEREJNYCH ZAIMU

F.1

PREHLED VYHODNOCENI A KOORDINACE VEREJNYCH ZAJMU- LIMITU UZEMI

V dobé zhotoveni UPNSU nebyly k dispozici UAPo Cernosice, limity v UPNSU jsou ale aktualizovany
v souladu se sou¢asnym stavem UAP. Pro piehled jsou zde uvedeny vefejné zajmy UAPo:

Limit — vefejny zajem

Zdroj limita v Z5

zastavéné uzemi

Navrzeno k datu 10/2021

zastavitelnd plocha

Navrzena v Z5

urbanistické hodnoty

Zdroj - UAPo.

misto krajinného razu a jeho charakteristika

Zdroj — uzemni studie krajiny.

uzemni systém ekologické stability

Zdroj — zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje

vyznamny krajinny prvek ze zakona, pokud neni
vyjadren jinou polozkou

Zdroj - doplnujici prlzkum a rozbor, stanoveny
prostorové podminky pro ochranu a obnovu udol-
ni nivy. Nazev: nivni pQda, nazev: zraSelinélé a
raSelinistni pldy nivni pddy — zamokfené;

VKP registrovany

Zdroj — UAPo

Nemovitd kulturni pamatka véetné ochranného Zdroj— UAPo

pasma

vzddlenost 50 m od okraje lesa Zdroj — UAPo.

Bonitovana padné ekologicka jednotka Zdroj — UAPo.

Uzemi urcené k rozlivim povodni Zdroj — UAPo

vodovodni sit véetné ochranného pasma Zdroj — UAPo. Nazev: vodovod.
Dalnice D7 véetné ochranného pdsma Zdroj — UAPo.

sit kanalizaénich stok véetné ochranného pasma Zdroj Z5

elektricka stanice v€etné ochranného pasma

Zdroj — UAPo(CEZ). Nazev: trafostanice — VN.

nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy
véetné ochranného pasma

Zdroj - UAPo

vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpec-
nostniho pasma

Zdroj — UAPo. Nézev: plynovod — STL. Nazev:
ochranné pasmo plynovodu.

Leti$té véetné ochrannych pasem provozu, radiona- | Zdroj— UAPo.
vigac€nich a komunikacnich

elektronické komunikaéni vedeni a spoje véetné Zdroj— UAPo.
ochranného pasma

Odvodnovaci zafizeni a plochy melioraci Zdroj — UAPo

silnice v€etné ochranného pasma

Doplnujici prizkum — vymezeni nad katastralni
mapou jako polygon.

mistni a ucelové komunikace

Doplnujici prizkum — vymezeni nad katastralni
mapou jako polygon.

Limitni izofona a ochranné hlukové pasmo letisté

Doplriujici prizkum — vymezeni nad katastraini
mapou jako polygon.

Zména UPNSU ¢&. 5 textovd &dst odivodnéni — etapa k vefejnému projedndni.
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Limit — vefejny zajem Zdroj limitti v Z5

Doplnujici prizkum — vymezeni nad katastraini
mapou jako polygon.

Doplnujici prizkum — vymezeni nad katastraini
mapou jako polygon.

PoZadavky pravnich pfedpisl a verejnych zajm jsou respektovany.

USES lokalni a regionalni

Udolni niva, VKP ze zdkona ¢. 114/2002 Sb.

F.2 VYMEZEN{ DALSICH VEREJNYCH zAJMU V z5

Oproti platnému UPNSU se neméni rozsah vefejnych zajmd

G VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNiCH PREDPISU

Oproti platné UPD obce se neméni pozadavky zvl. pravnich predpist.

H VYHODNOCENI SOULADU 25 S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Z5 je vsouladu se stavebnim zdkonem ¢.183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a s vyhldskami

500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Prokazatelnost potfeby vymezeni nové za-

stavitelné plochy je odGvodnéna v bodech E a K.

VYHODNOCEN{ SOULADU Z5 SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

. Z5jevsouladu se stanovisky dotéenych organd, které se vyjadrily k obsahu zmény.
Il. K ndavrhu Z5 bude doplnéno na zdkladé vyhodnoceni vefejného projednani.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

PUDNI FOND

J.1 PUPFL
Navrh zmény Z5 UPNSU se pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa netyka.

J.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

I.  Vyhodnoceni netvofi samostatna graficka ptiloha v méfitku 1 :5000 , protoze zména &.5 UPNSU
nezabird Zadnou plochu zemédélské puidy, jejiz zabor by bylo tfeba vyhodnocovat.

Il.  Plocha, ktera se vyjima z urbanistického fedeni ve zméné UPNSU ¢&.5 z platného UPNSU nezabira
Zadnou zemédélskou pudu. Urbanistické FeSeni zabird 1,12 ha ostatni plochy.

Ill.  Lokalita zadboru ostatni plochy nenarusuje zemédélské vyuZivani oddélenim tézko obdélavanych
zem. ploch.

IV. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci je v Z5 provérena. Podél plochy je navrzena uéelova komu-
nikace..

V. Vramci UAP byly vymezeny limity ochrany pfirody, ochrany ZPF a vodniho rezimu

VI. Urbanisticky rozvoj neni navrien na plochy vymezeného USES. To dokumentuje Hlavni vykres
UPNSU, ve kterém je zakreslena urbanisticka koncepce.

VYHODNOCENi SOULADU 25 S CiLY A UKOLY UP, ZEJMENA S POZADAVKY NA

OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI,
NEZASTAVENEHO UZEMi A OCHRANU VEREJNYCH ZAJMU

Zména Z5 UPNSU navrhuje dostavbu zabavniho centra na kterou je v souladu s UPNSU vydané Gzemni a
stavebni rozhodnuti. Zména je v souladu s cily a Ukoly Up v€. ochrany arch. a urbanistickych hodnot.
Zména Z5 UPNSU vlastné potvrzuje na zakladé upfesnéného mapového podkladu soumistnost hranic
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pozemku p.¢. 196/18 v k.U. KnéZivka, uréeného pravomocnym Uzemnim a stavebnim rozhodnutim pro
pfistavbu obchodniho centra POP a je v souladu s platnym znénim UPNSU i novym poftizovanym UP.

L ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ

Dotéeny organ ve svém stanovisku k obsahu zadani’ vyloutil vyznamny vliv predlozené zmény na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotéeny orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zadani
posoudil pfipadny poZadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zdkona C.
183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 5 na
Zivotni prostredi (tzv. SEA).

M PRILOHA ODUVODNENI €.1 — USNESENI zO

s
Jy
? OU Tuchoméfice, V KnéZivee 212, 252 67 Tuchoméfice, tel 220 951 112
IC: 00241750 Bank. spojeni: KB Praha  9828111/0100

V Tuchomeficich 22,2022

Usneseni: 12/1/2022

Zastupitel¢ obce Tuchomefice byli na svém zasedni dne 15.12.2021 seznédmeni se Zidosti o
pofizeni nove zmény platného Uzemniho pléinu sidelniho itvaru Tuchométice (ddle jen UPNSU
Tuchoméfice). projednali Naveh na pofizeni zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice a pijali
usnesent, na kieré navazuji jedndnim dne 2.2,2022 v bodé 12 programu.

avrh znéni bodu —

Zastupitelstvo obee Tuchomérice;

- bere na védomi

informace navrhovatele o pofizeni zmény UPNSU Tuchoméfice a smluvnim zajisténi
spoluprce obce Tuchoméfice, zastoupené starostou obee, Ing. Cihlifem PhD., s
navihovatelem v procesu pofizovini zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice zkedcenym postupem

- schvaluje

névrh na pofzeni zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice zkricenym postupem, dle § 553 a 55b
zdkona £.183/2006 Sh., o dzemnim pléanovani a stavebnim Hidu (stavebnim zikonu), ve znéni
pozdéjsich pfedpist, véetnd nivrhu obsahu zmény

- uklada

urtenému zastupiteli, Ing. Cihlafovi Ph.D., v soudinnosti s pofizovatelem, projektantkou a
navrhovatelem zahjit pofizovini zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice vizvou ke zpracovani
ndvihu zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice, uréeného k vefejnému projednani dle § 55b
stavebniho zikona

Hlasovini probéhlo vefejné: Pro: 6 Proti: 0 Zdrkel se: 0
Usneseni £.12/1/2022 bylo schvileno

www.outuchomerice.cz

z

N PRiLOHA ODUVODNENI €.2

? P¥iloha €3 od(ivodnéni — Stanovisko k navrhovanému obsahu zmény €. 5 tzemniho planu sidelniho
utvaru Tuchoméfice ¢.j. 042075/2021/KUSK
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NAVRH NA PORIZENI(
ZMENY €.5 UPNSU TUCHOMERICE
ZKRACENYM POSTUPEM

DUBEM 2021

A. Udaje o navrhovatell:
Fadatelem o pofizeni zmény £5 Uzemniho planu sidelniho dtvartu Tuchoméfice (déle jen ,UPNSUD
Tuchoméfice™) je prévnicka osoba, ktera je viastnikem pozembku p.£.196/18 v k.0, KnéEivka:

iviaJaland Praha s.r.o., Opletalova 1015/55, Praha 1
tel, 731 598 467
Emall: martin.skoda@kaprain.cz
datovd schranka: nidz57f
I£ 03939898
osoby opravnéng jednat spoledéné jménem pravnické osoby
Ing, Jifl Medficky = jednatel
Otto Jerman - jednatel
tel. 602 374 317
Emall: ottoJerman@kaprain.cz

Zadatel je zastoupen pravnickou osobou:
Apris 3MP s.r.0., K Roztok{m 190, 165 00 Praha 6, 1€ 27183912
zastoupend: Ing. arch. Miroslavou TyBovou
dorutovaci adresa: Baarova 36, 140 00 Praha 4
tel: 603 288 002
Email: tylsova@apris.cz
datovd schranka: xpdmyed

B. Udaje o pozemku dotéeném pofizovanou zmiénou £.5 UPNSU Tuchoméfice:
Obec Tuchoméfice [339767]

Katastralni dzemi Knéiivka [771350]

Parcelni éislo pozemku 19618

Druh pozembku podle katastru nemovitosti  Ostatni plocha

Viyméra 19 731 m?

F7
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€. Névrh obsahu zmény €5 UPNSU Tuchoméfice:
C.1. Vyuditi ploch die platného dzemniho planu

Platny UPNSU Tuchoméfice byl schvdlen 12.5. 1994 a v roce 1996 byla pofizena zména a doplnék &
1 na vyuitl Gzemi pro distribuéni aredly f.F.M. a f. Ponte Carlo. Uzemni plén nebyl zhotoven v
digitalni verzi.

Ta vznikla ad pfl zméné £ 2 v roce 2003, fedic calé spréavni dzemi obce vietné plechodu do digitding verze na
podkladu SMO 1: 5000, Stejnd jake zmény £ 3@t 4, kterd byly zpracovény digitdng nad podkladern MO 1:
5000,

Vyugiti ploch die platného zemniho plinu nardfela diouhodobé na 2 zékladni problémy:

k4 UPNSU Tuchomifice, zpracovanéhe die stavebniho zékona a souvisejicich pravnich pfedplsd v
roce 1994, Mowy Gzemni plan (ddle jen 0P Tuchoméfice”) se zpracovdvd od roku 2008 a doposud
nebyl wydan.

- vyulitl mapového podkladu pfi zpracovinl UPNSU Tuchomé&fice = platny dzemni plan nebyl
thotaven v digitiinl verzi, resp. na podkladu digitalizovand katastrainf mapy, 2 tehoi plynau naéné
nepfesnosti pfl Jeho uplatfovand.

Wepfesnosti digitalizovanéha mapového podkladu v porovndni s wyufitim digitdlnl katastralni mapy
dolo k upfesnéni hranice pozemku p.. 196/18 v k.. Knéfivka; (déle jen ,pozembu) v UpnsU
Tuehaméfice s odlitmym wwmezenlim dvou ploch s rozdilngm zplsobem wyuZitl: \Wroba, sklady a
virobnl slufby, nadmistnl obsluind sféra” a ,Zemédélskd phda”.

?’ ..._.‘,: ¥, [

-

zdikres tzemi, na kterém je zména navrhovina do situace no podkladu katastrdinl mapy

Zména UPNSU ¢. 5 textovd &dst odiivodnéni — etapa k vefejnému projedndni. str.9z13




C.2. 2divodnéni poFizeni zmény .4 OPNSU Tuchoméfice:

Ma pozemku doslo na zéklad® whotoveni aktudiniho mapovéhe podkladu - digltalizované katastrdlni
mapy ke zméné podminek, za kterjch byl UPNSU Tuchoméfice vydan, co¥ lze povaZovat die § 5 odst.
6 stavebniho zdkona jako divod pro pofizeni jeho zmény.

Digitalizaci podkladoveé katastrdinl mapy dodlo k zpfesnéni vymezeni pozemku, Hranice, odd@ujicl
plochy s rozdiingm zphsobem wuZitl, je v platném OPNSO Tuchoméfice vymezena uprostfed
pozemku a neodpovidd Zidné lokdlni danostl, Komplikovany tvar pozembu je tak jesté vice Clenén a
omezuje jeho wyufiti. Hlavnim divodem pro pofizenl zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice je zajiSténi lepsi
wyufitelnosti celého pozemku,

Pofizovanou zménou & 5 UPNSU Tuchomé&fice bude zvBtiena zastavitelnd plocha ,\Vyroby, skladd a
wirobnich slufeb, nadmistnl cbsluind sféra® a wyuiita pro souvisejici plochy zdbavniho centra
Majaland Praha.

Ma projekt pfistavby zabavniho centra Majaland k obchodnimu centru POP, ktery je v souladu s
platnym OPMSL Tuchoméfice bylo 14.1.2021 vyddno Stavebnim Ofadem Hostivice rozhodnuti o
schvdleni stavebnlho zdméru ve spoletném dzemnim a stavebnim flzenl na pfistavbu obchodniha
centra POP, podpofenéd usnesenim Z0 Tuchoméfice ze dne 24.6.2020 ve wyjadfeni ke sloufenému
zemnimu a stavebnimu fizeni a wyjimce ze stavebnl uzdvdry £.2/2005. Zdvazné stanovisko o
pfipustnosti zdméru wydal orgén Geemnfho pldnovini (MED Cernodice) po posouzen! zdméru z
hledizka souladu s politikou Gzemniho romvoje, uplatfovini clld a dkold planovani a s dzemné
plénovacl dokumentacl (UPNSU Tuchoméfice) dne 20,11.2020.

Z hlediska ochrany zemédélského pldnihe fondu nemd pozemek p.t. 196/18 v ki, Knéfivka dle
katastru nemovitostl evidovanou tiidu ochrany BPE] {jednd se o ostatnl plochu), Pofizovand zména £
5 UPNSU Tuchaméfice nebude v kolizi s ochranou ZPF,

Mavrhovand dprava je v souladu 5 paflzevanym dzemnim pldnem pro obec Tuchoméfice, kde je cely
pozemek zahrmut do plochy W2 - wwrabng obsludng 28na s wikavim omezenim staveb®. Vzhladem k
Easové ndrofnostl procesu pofizovani dzemniho plinu viak povalujerne za rychlefSl upravit wyudit]
pozembku ménou stdvajiciho dzemnihe pldne pofizovanou zkracenym postupem podle §55a
stavebniho zakona,

Pfi zpracovéni ndvrhu zmény £. 5 UPNSU Tuchoméfice nenl uvaiovdno se zpracovinim variant feden
a v soulady 5 ustanovenim § 55a stavebniho zékona by bylo moiné pouit zkrdceny postup pro
pofizovani této zmény Gzemniho planu.

Navrh UP Tuchomifice byl wyhodnocovidn z hlediska jeho viivii na udriitelny rozvej (VWURLU) a obé
dokumentace byly spoletné projedndny. P posuzovdni nebyly zjidtény negativni dopady navrhované
plochy V2 na udriitelny rozve] Gzeml,

Z aktudlnich Uzemng analytickjch podkladu ORP Cernolice (UAP Cernodice] newypljvaji Zadné
problémy a dkoly k feseni ve zméné £ 5 UPNSU Tuchomifice.

C.3. Navrhovany obsah zmény &5 UPNSU Tuchoméfice

1. HNebyly zjigtény skuteénosti, které by podstatné ovliviovaly koncepcl dosavadniho dzemniho
planu,

2. Plocha navrhované zmény £ 5 UPNSU Tuchoméfice je ve stejném rozsahu wymezena a
jit projedndna v navrhu nového dzemnlho pline Tuchoméfice,

3. Celd plocha zmény (p.. 196/18 k.. Knéfivka) je vyfiata ze ZPF a na Gdsti
plochy je jif stdvajlci stavba a Edost o dzemnl fizen na daldl roavel].
4, v platném UPNSU Tuchoméfice plocha navrhované zmény & 5 UPNSO

Tuchoméfice navazuje na zastavéné dzemiobce a na zastavitelnou plochu.

+/

Zména UPNSU ¢&. 5 textovd &dst odiivodnéni — etapa k vefejnému projedndni
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Kopie Hiavniho vykresu UPNSU Tuchoméfice s vyznacenim plochy pofadované zmény

W projednaném ndvrhu UP Tuchomifice Je cold plocha zmény £5 ve wymezendm rastavitelném dzem|.

-
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Kopie Higvriho wikresu ndwriiu UP 5 wyenocenim plochy pofodované zmény €. 5

6. Ma plode pofadovang zmény & 5 OPNSU Tuchomifice bude navrien regulativ specifické plochy s
rozdilngm rpisobem wuZit V2 - edpovidajici projednanému ndvrhu O Tuchomifice,

a

v
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7. Rozsah plochy s rozdilngm zpdsobem wyuditi V2, odpovidalici vwmezend v ndvriu up
Tuchomifice nebude poadovanou zménou £ 5 UPNSU Tuchoméfice ménén.

8 vV ndvrhu zmény &5 OPNSU Tuchoméfice bude wymezena novd vefejné prospédneg stavba
pro roziifeni komunlkace a wedeni Ofelové kemunikace po  obvodu vymezené plochy Vi
Poladave e v souladu s projednanym navrhem UP Tuchoméfice.

g, Mavrhovand zména £ 5 OPMSU Tucheméfice nebude fefena variantni,

10. projednany ndvrh UF Tuchomé&fice byl wyhodnocen z hlediska viivii na udriitelny roavej
dzeml. Spoleéné s ndvrhem OF Tuchoméfice byl projedndna Vyhednocen! vivi UP na Zivatni prostiedi |
Mar. J. Bélohldvek TISEA - 3/2010). Pledpokliddme, te nedollo ke zméné podminek, které by vyiadovaly
wyhadnocovat viiv zmény £ 5 platného dzemniho planu na udriitelng rozvoj dzeml ani na ptaci oblast,

D. Névrh dhrady naklad( na zpracovani zmiény £.5 UPNSU Tuchomifice dzemninho plénu, vyhodnocend viivi na
udriitelny rozve] dzemi, pokud bude pekadovino jeho zpracovinl, wyhotoveni iplného mméni platného dzemniho
plénu po jeho méné

Navrhovatel v souladu s § 45 odst. 4 a § 55a odst. 2 pism. f) a stavebniho zékona nabizi obci
Tuchoméfice spolutifast na Ghradé nakladd spojenych s pofizenim a zpracovani zmény uzemniho
pldnu ve wEi 175 tisic KE,

W Praze dne 31.03.2021

MAVEH M& PORIZENT ZMENY €5 UPNSO TUCHOMERICE ZKRACENTM POSTUPEM OBSAHUIE

. zékres (zeml, na kterém je zména navrhovdna do situace na podkladu
katastrdlni mapy -str. 2

I navrh obsahu amény dzemniho planu (die § 55a odst, 2 plsm. c) stavebniho
zakona) = kpt. C, str. 2-5

philohy k ndvrhu na pofizeni zmény &5 UPNSU Tuchoméfice pro ZO Tuchoméfice:

11 zmocnénl majitele/dl pro navrhovatele, kterj nenf viastnikem pfedmétnych
pozembki & staveb

IV, stanovisko pflsluiného orgdnu ochrany pfirody pedle zdkona o ochrané
ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu, ve kterém uvede, zda je
moiné wyloudit viznamny vliv na evropsky wznamnou lokalitu nebo ptali oblast (dle §
55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona)

W, stanavisko krajekého dfadu jako pRisluiného dfadu k navrhovanému obsahu
zmény Gzemniho pldnu, ve kterém | s pfihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany pfirody
podle pismene d) uvede, zda ma byt ndvrh zmény posuzovan z hlediska viivd na Zivotni
prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéj$i pofadavky podle § 101 zdkona o posuzovdni viivli na
divotni prostiedi (dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona)

Wi doklad prokazujici viastnickd nebo obdobnd priva k pedmétnému dzem,
je-li ndvrh zmény UP poddn fyzickou nebo pravnickou osobou, ne stardi ne 3 mésice
Wil zpinomocnéni viastnika pozembku p.t. 196/18 v k.. Knéfivka pro zastupovani

pravnickou osobou v procesu poflzovinl zmény £.5 UpnNSO Tuchoméfice
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O PRIiLOHA €.3 - STANOVISKO K NAVRHOVANEMU OBSAHU ZMENY €. 5
UZEMNIHO PLANU SIDELNiIHO UTVARU TUCHOMERICE

Praha: 23.4.2021

Cislo jednaci:  D42075/2021/KUSK

Spisovi znafka: SZ_(M2075/2021/KUSK.
Vyfizuje: Mgr Darina Hanuskovall. 685
ZEnatka: OZP/DH

Majaland Praha sr.o.
Oplctalova 1015/55
110 00 Praha

Krajsky ofad Stfedoeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zem@d@lstvi, jako vécné a mising
piisling spravni organ, uplatiuje podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a <), vsouladu
sust. § 4odst. 2 pism. b) zikona & 1832006 Sb., o izemnim planovini a stavebnim Fadu
{stavebni zikon). ve néni pozdéjich predpisi, toto

STANOVISKO
k navrhovanému obsahu zmény & 5 dzemniho plinu
Tuchoméfice

Fména je pofizovina ve #kniceném postupu.

Dne 1. 4. 2021 obdriel Krajsky Gfad Stfedofeského kraje, Odbor ih i i
od spolefnosti Majaland sro. Zadost o vylc uvedené stanovisko kc ﬂ.rnc:n:nl: postupu
pofizovini zmény izemniho planu.

Predmétem zminy & 5 je sjednoceni funkéniho vyuFiti pozembu p.2. 196/1% v ki Knéfivka
a zadlenéni celé plochy do zast tho Gzemi s plochou s rozdilnym zplisobem
wyuditi V2 Virobné obsluini zona s vySkovym omezenim staveb™. W platném izemnim plinu
sidelnibo dtvaru Tuchoméfice je plocha zafazena do ploch Vyroba, sklady a vyrobni sluZby,
nadmisini obsluZni sféra a zemédélski pida. Pofizovana zménou bude zvétsena zastavitelnd plocha
V2 a vyufita pro iscjici plochy zib centra Majaland Praha. Navrhovand iprava
Jje v souladu s pofizovanym dzemnim pinem pro obec Tuchoméfice, kde je cely pozemek zahrnut
do plochy V2 - Vyrobné obsluina zona s viskovym omezenim staveb.

Krajsky tfad Stfedofeského kraje, Odbor Zivomniho prostiedi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko pfisluiného orginn ochrany pfirody zikona & 114/1992 Sb., o ochrané
piirody a krajiny, ve mméni pozdéjiich predpisii (Ing. K. Polesna, 1. 789)

Km_]sky ufad Stredoéeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédElstvi (ddle jen Krajsky ifad)
Jjako orgin ochrany phirody pfisluing pedle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zikona & 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny. ve znéni pozdgjiich peedpish (dale jen zakon & 114/1992 Sh.) sdéluje,
Je v souladn s ust. § 45 odst. 1 citovaného zikona Lze vyloudit viznamny viiv pfedioZencho
LMNavihu obsahu zmény ¢ 5 dzemniho plinu sidelniho Gtvaru Tuchoméfice™

strana 2 { 3

eviopsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti v gesci tohoto orginu ochrany pirody.
PfedloZeny naveh obsahu zmény dzemniho plinn se tyki zmény funkéniho vyuditi pozembu
(respektive jeho &asti) p.. 196/1% v ki Knéfivka na plochu _Vyroby, skladii a vyrobnich sludeb,
nadmisini obshuing sféra®.

Odivodnéni: Na tzemi obee Tuchoméfice ani v jeho bezprostfedné blizkém okoli nele?i 2adné
eviopsky viznamné lokality ani ptadi oblasti. Nejblizi evropsky vy ¢ lokality sc naché
od tzemi obce Tuchoméfice ve vzdalenosti védi ne? 1 km Pofadavky v pfedlofené zméné
nzemniho p]ann mjl mlmvy charakter, aby vzmlﬂy niroky na vsmpy & byly generoviny
VYSIUpY s ol na slodky # i na dzemi SLEVBPCEII evropsky
vyenamnych lokalit &i pt.ntlch oblasti nachizejicich se v Sirfim okoli mésta. Uzemi evropsky
vyznamnych lokalit a ptadich oblasti le# mimo dosah v¥znamnych viivi, které by mohla generovat
piedlofena koncepee.

Krajsky ofad jako orgin ochrany pfirody pfisluiny die ust. § 77a odst. 4 pism. x) zikona
€. 114/1992 Sb. dale sdéluje, Fe z hlediska kompetenci svéfenych nademu Gfadu nems pfipominky
k plediofenému Navrhu obsahu zmény &. 5 tzemniho planu sidelniho dtvam Tuchoméfice”.

nrglnu [ i vlivih na Fivotni prostfedi podle § 10i rikona
& 100/2001 &h npnsumvu.l viivit na Fivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zikoni (zikon o posuzovani viivii na Fivotni prostiedi), ve znéni pozdéjiich predpisi
(Mgr. Darina Hanuskovi, L. 685)

Orgin posuzovini viivii na Fivotni  prostiedi pisligny  podle ust. § 20 pism. b)
a§ 22pism.d)zikona & 10002001 Sh., oposuzovini vivil na Fvotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisis (dile jen zikon) na zikladé ust. § 10i odst. 2 zikona, kriténi wvedenych

v piloze &. & zakona a | dklad Eaduj i viivil zmény
& 5 dzemniho plinu Tuchoméfice na Fvotni prmi‘edi (Iz\r SEA).

Oudiivodnéni:

Pfedmétem zmény €. 5 je sjed ni VyuEiti pi- 19615 v ki Knétivka

a zaflenéni celé plochy do zastavitelného zemi s vymezenou plocheu s roadilnym zphsobem
vyufiti ¥2 _Vymobné obsluing zona s viskovym omezenim staveb”. V platném dzemnim pling
sl.del.mho utvaru Tuchoméfice je plocha zafazena du ploch Vyroba, sklady a vyrobni slufhy,
i obsluina sféra a zemédélski plda. Poft i zménou bude zvEétiena zastavitelnd plocha
V2 a vyudita pro souvisejici plochy zibavniho centra Majaland Praha. Navrhovand dprava
Jje v souladu s pofizovanym izemnim panem pro obec Tuchoméfice, kde je cely pozemek zahrmut
do plochy V2 - Vyrobné obslufnid zéna s wyikovym omezenim staveb. Vzhledem k rozsahu
zménovych ploch a jejich plinovanému funkénimu vyuFiti neni pfedpokladin vyznamny negativni
vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v feleném dzemi.
Zménou tzemniho plinu se nezméni rozsah fefendho dzemi ani ubanicka  koncepee.
Pfisludny orgin ochrany pfirody vylougil vyznamny vliv na dzemi Natura 2000 podle ust. § 451
odst. | zikona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pledpisi.
Pfisludny ifad neshledal Zadnou z charakteristik viivii zmény koncepee na ZFivotni
avefejne zdravi, ani charakteristiku dotéeného deemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost,
dobu trvini, Eetnost a wvramost viivi, kumulativni a synergickou povahu viivi, dilefitost
a zranitelnost oblasti, za viznamnou do té miry, aby byle nutné tyto viivy posoudit podle zikona.
ZivaFnost a rozsah wlivii lze vyloudit, jeliko? nebyly Jdmnlfknvany Fadné Jslon vyznanne
Rizika pro  Zivotni prostfedi a  vefejné zdravi zp T n:anu

ivespojeni s jinymi koncepeemi nebo zaméry na pfedmit ochrany nebo celistvost jakékoli

V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany vy ¢ stiety se

Zborovskd 11 15021 Praha 5 tel: 257 280 685 fax: 257 280 203 www.k Cy.

tizemi nebo kultumim dédictvim. Pleshranicni povahu viivid pu'cm:deru koncepee
lze vyloudit.
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§ pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v piloze 8 zikona pfisluiny tfad dospél k zivéru, Fo zménu
koncepee neni nutné posuzovat podle zikona & 1002001 Sh., o posuzovini vivil na Fivotni
prostiedi.

Ing. Josef Kefka, Ph.D.
wvedouci odboru Fivotniho prostredi
a zemé&délstvi

v z Ing. Hana Svingrovi
vedouci oddéleni posuzovani vivil

na Fivotni prostiedi

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI 25 A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

I Z5 UPNSU obsahuje pocet list(i uvedenych v zapati textové &asti v&. piiloh

Il. Soudasti textl je srovndvaci text s platnym UPNSU a jeho zmé&nami

II. Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje 2 vykresy:
vykres €. 5 Koordinacni vykres 1: 5000
vykres €. 6 Sirsi tzemnf vztahy schéma

Zména UPNSU ¢&. 5 textovd &dst odiivodnéni — etapa k verejnému projedndni

13




