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A PODKLADY A KONZULTACE

. Dosud platny Gzemni plén sidelniho Gtvaru Tuchoméfice (dale UPNSU) byl schvélen 12. 5.
1994. K nému byla pofizena zména adoplnék ¢. 1 v roce 1996 na vyuZziti Uzemi pro distribucni
aredly f. F.M. a f. Ponte Carlo.

Il Zména ¢€.2 byla potizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce, fesila celé spravni tzemi
obcevcetné prechodu do digitalni verze, schvdlena v roce 2003.

. Zmeéna ¢. 3 byla pofizovana na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 3.3. 2004, schvéle-

navr.2005

V. Zmény ¢.2 a €.3 byly schvéleny pro celé uzemi obce jako pravni stav po zméné ¢.2 a zméné ¢. 3.

V. Zména ¢.4 byla vydéna 29.2.2012

VI. V soucasné dobé se projednava novy Uzemni plan Tuchoméfice. Schvélené zadani je ze dne
12.12.2012.

VII. Zména €.5 (déle Z5) je zpracovana nad digitalni katastralni mapou 10/2021

VIII. ZUR Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace ¢.2, schvalené 12/2011

IX. PUR 8/2020, 5. Aktualizace

X. Stavebni povoleni vydané 14.1.2021 Stavebnim Ufadem Hostivice rozhodnutim o schvdleni sta-

vebniho zaméru ve spolecném Uzemnim a stavebnim fizeni na pfistavbu obchodniho centra
POP C.j.: 00325/21/SU/JSp, podpoFené usnesenim ZO Tuchoméfice ze dne 24.6.2020

XI. Projedndni navrhu na pofizeni zmény v ZO Tuchoméfice. Zastupitelé obce Tuchoméfice na svém
zasedani 2.2.2022 rozhodli o pofizeni zmény ¢.5 UPNSU Tuchoméfice zkrdcenym postupem, dle
§ 55a a 55 b zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebnim radu),
ve znéni pozdéjsich predpist. Pfiloha odlvodnéni ¢.1 — kopie usneseni 12/1/2022

XII. Obsah zmény &. 5 UPNSU Tuchoméice. Pfiloha odiivodnéni ¢.2.

XIil. Stanovisko k navrhovanému obsahu zmény ¢. 5 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Tuchométice
¢.j. 042075/2021/KUSK

B VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZiVAN{ UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

V UZEMI

B.1 PUR

‘ B.1.1 METROPOLITNi ROZVOJOVA OBLAST PRAHA OB1
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy se oproti odGvodnéni v UPNSU
nemeéni.

|B.1.2 REPUBLIKOVE PRIORITY

Oproti odtivodnéni v UPNSU se neméni. Z5 respektuje pozadavky vyplyvajici z dokumentu ,Politika
tzemniho rozvoje CR“, schvélené vlddou CR (ve znéni zdvazném od 1.9.2021)

B.2 UPD KRAJE — ZUR

Oproti odtivodnéni v UPNSU se neméni.

C VYHODNOCENI{ SPLNENi POZADAVKU obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce

o obsahu zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zvétsena zastavitelna plocha ,Vyroby, skladd a vyrobnich sluzeb, nadmistni obsluznd sféra” je navriena
pro souvisejici plochy zdbavniho centra Majaland Praha. Na projekt pfistavby zdbavniho centra Majaland
k obchodnimu centru POP, ktery je v souladu s platnym UPNSU Tuchoméfice bylo 14.1.2021 vydano
Stavebnim Urfadem Hostivice rozhodnuti o schvaleni stavebniho zdméru ve spole€ném Uzemnim a sta-
vebnim fizeni na pfistavbu obchodniho centra POP, podporené usnesenim ZO Tuchoméfice ze dne
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24.6.2020 ve vyjadreni ke slou¢enému Uzemnimu a stavebnimu fizeni a vyjimce ze stavebni uzavéry

¢.2/2005. Zavazné stanovisko o pripustnosti zaméru vydal organ Gzemniho planovani (MéU Cernosice)

po posouzeni zdméru z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, uplatiiovani cild a tkoll planova-

ni a s tzemné planovaci dokumentaci (UPNSU Tuchoméfice) ze dne 20.11.2020.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkil obsahu zmény? v&. stanoviska SKU je spinéno:

. Na plose pozadované Z5 je navrzen regulativ plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti odpovidajici
projednavanému navrhu UP Tuchoméfice, ktery umoZfuje vyuZiti plochy zmény pro zabavni
park.

Il V navrhu zmény Z5 je vymezena novd verejné prospésné stavba pro rozsifeni komunikace a
vedeni Ucelové komunikace po obvodu vymezené plochy V2. PoZadavek je v souladu s projed-
nanym navrhem UP TuchoméFice.

C.1  UAPO CERNOSICE
UAPO 2021 neméni 7adné verejné zajmy na Gzemi Z5.

C.2 KONCEPCE

Koncepce se zménou Z5 neméni ani rozsifenim plochy vyroby a sluzeb, ani vymezenim komunikaci, které
navazuji na Sirsi vztahy.

D RESEN{ NADMIiSTNiCH zAJMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN{

Nejsou 7adné potfeby nadmistnich zajm( ani sousednich obci. Re$eni nadmistnich zajma, které nejsou
feseny v aktualnim znéni ZUR Stiedoceského kraje ani v UPD sousednich obci nebylo pozadovéno.

E KOMPLEXN{ ZDUOVODNENIi PRIJATEHO RESENI A PROKAZANi POTREBY VYME-

ZENIi TETO PLOCHY

V pramyslové zéné jih je jiz fada realizovanych investic, kde je tfeba s ohledem na blizkost Prahy a letisté
podporovat nadmistni ob&anské vybaveni oproti skladovym plocham. Re$eni Z5 podporuje rozvoj nad-
mistnich verejnych sluzeb.

V dobé zhotoveni platného UPNSU nebyly k dispozici podklady map s aktualni parcelaci vlastnikd a in-
vestord. Proto navrzend plocha vyroby, skladl a vyrobnich sluzeb, nadmistni obsluzné sféry nebyla vy-
mezena v celém rozsahu pozemku a nebylo to patrné ani pfi projednavéni UPNSU a pofizovanych zmén
UPNSU, kdy mohl vlastnik podat fadnou pfipominku a namitku.

Navrhovany zabavni park ma vydané Gzemni a stavebni povoleni na ¢ast, ktera je v souladu s UPNSU.
Zabavni park vyzaduje a pocita s vyuZitim i venkovniho prostoru, ktery neni v UPNSU. Investor marné
¢eka na schvaleni UP Tuchoméfice, kde je plocha jiz navrzena.

Vzhledem k tomu, Ze novy UP obce neni stale od r. 2012 dokonéen, provadi se tato naprava zménou
UPNSU.

E.1 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

V 75 UPNSU se vymezuje na ¢ast plochy p.¢. 196/18 k.U. Knézivka Uprava zastavitelné plochy pro vyu7iti
zabavniho parku.

E.2 DOPRAVA

. Obsluha je navriena ze sousednich ploch s tim, Ze jizni ¢ast pozemku bude vyuZita pro Gpravu
mistni komunikace a to piesto, 7e UPNSU komunikace v sousednich plochach nevymezuje. Ty
jsou patrné z aktudini katastralni mapy a maji vydané stavebni povoleni.

1. Podél plochy je navrzena Ucelova komunikace, kterd zlepsi prichodnost tzemi.

! Pfiloha €.2 od(ivodnéni
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E.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Plocha Z5 UPNSU bude napojena na areal obchodniho centra POP na pozemku dle vydaného stavebniho
a uzemniho rozhodnuti C.j.: 00325/21/5U/JSp na MéU Hostivice, Stavebni tfad.

E.4

KRAJINA- OCHRANA A OBNOVA NEZASTAVENEHO UZEMI

Koncepce ochrany piirody a krajiny se oproti platné UPD obce UPNSU neméni.
Z5 vymezuje nové Ucelovou komunikaci podél fesené plochy, ktera bude moci pfispét k vétsi prostup-

nosti krajiny jizné od obce.

VYHODNOCEN{ A KOORDINACE POZADAVKU PRAVNICH PREDPISU A

OCHRANY VEREJNYCH zAJMU

F.1

PREHLED VYHODNOCENI A KOORDINACE VEREJNYCH ZAJMU- LIMITO UZEMI

V dobé zhotoveni UPNSU nebyly k dispozici UAPo Cernosice, limity v UPNSU jsou ale aktualizovény
v souladu se souc¢asnym stavem UAP. Pro prehled jsou zde uvedeny vefejné zajmy UAPo:

Limit — vefejny zajem

Zdroj limitd v 25

zastavéné Uzemi

Navrzeno k datu 10/2021

zastavitelnd plocha

NavrZena v Z5

urbanistické hodnoty

Zdroj — UAPo.

misto krajinného razu a jeho charakteristika

Zdroj — zemni studie krajiny.

Uzemni systém ekologické stability

Zdroj — zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

vyznamny krajinny prvek ze zakona, pokud neni vyjadfen jinou
polozkou

Zdroj — doplfujici prlzkum a rozbor, stanoveny prostorové
podminky pro ochranu a obnovu Udolni nivy. Nazev: nivni pG-
da, nazev: zraselinélé a raselinistni pudy nivni pddy — zamokre-
né;

VKP registrovany

Zdroj — UAPo

Nemovitd kulturni pamatka véetné ochranného pasma

Zdroj — UAPo

vzddlenost 50 m od okraje lesa

Zdroj — UAPo.

Bonitovana padné ekologicka jednotka

Zdroj — UAPo.

Uzemi urcené k rozlivim povodni

Zdroj — UAPo

vodovodni sit véetné ochranného pasma

Zdroj — UAPo. Nazev: vodovod.

Délnice D7 véetné ochranného pasma

Zdroj — UAPo.

sit kanalizaénich stok véetné ochranného pasma

Zdroj 25

elektrickd stanice véetné ochranného pasma

Zdroj — UAPo (CEZ). Nazev: trafostanice — VN.

nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné
ochranného pasma

Zdroj — UAPo

vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpe¢nostniho pasma

Zdroj — UAPo. Nazev: plynovod — STL. Nazev: ochranné pasmo
plynovodu.

Letisté vCetné ochrannych pasem provozu, radionavigacnich a
komunikacnich

Zdroj — UAPo.

Celé spravni izemi obce Tuchoméfice lezi v ochranném pdsmu se
zdkazem laserovych zafizeni sektor A verejného mezinarodniho
letisté Praha — Ruzyné a v ochranném pasmu se zakazem
laserovych zafizeni sektor B neverejného mezinarodniho letisté
Praha/Vodochody.

Zdroj — Ministerstvo dopravy a spoji CR OOP UCL ¢&.j. 2133-13-
701 ze dne 8.7.2013

elektronické komunikaéni vedeni a spoje vcetné ochranného
pasma

Zdroj — UAPo.

Odvodrovaci zafizeni a plochy melioraci

Zdroj — UAPo

silnice véetné ochranného pasma

Doplnujici prizkum — vymezeni nad katastralni mapou jako
polygon.

mistni a Gcelové komunikace

Doplfujici prizkum — vymezeni nad katastralni mapou jako
polygon.
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Limit — vefejny zajem Zdroj limitd v 25

Lo . P . Doplriujici prizkum — vymezeni nad katastralni mapou jako
Limitni izofona a ochranné hlukové pasmo letisté pinulic p 4 pou

polygon.

USES lokélni a regionalni Doplriujici prazkum — vymezeni nad katastrdlni mapou jako
polygon.

Udolni niva, VKP ze zékona ¢. 114/2002 Sb. Eglslgns:a prGzkum — vymezeni nad katastrdlni mapou jako

PoZzadavky pravnich predpist a vefejnych zajmu jsou respektovany.

F.2 VYMEZEN{ DALSICH VEREJNYCH ZAIMU V z5

Zvlastni zjmy Ministerstva obrany:
® respektovat podle zdkona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich vymezené Uzemi koridoru RR smérll — zdjmové Uzemi pro
nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu);
® respektovat podle ustanoveni § 37 zédkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, a 0 zméné a

doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani celé spravni Gzemi obce
Tuchoméfice jako ochranné pasmo radaru SRE s podminkami pro vydani tzemniho rozhodnuti
u vyjmenovanych staveb na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zédkladnovych stanic mobilnich operator(.

V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m

nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

® ve spravnim Uzemi obce Tuchoméfice posuzovat vybrané stavby podle ustanoveni § 175 odst.
1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu. Na celém spravnim Gzemi
Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

® vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a

1. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zatizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) konstrukci (napf. zékladnové stanice.)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
® vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
® vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napf. Rozhledny)

G  VEETNE ANTENNICH SYSTEMU A orERNYCH VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY

ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Oproti platné UPD obce se neméni pozadavky zvl. pravnich predpisd.

H VYHODNOCENi SOULADU 25 S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNIiCH PREDPISU

Z5 je vsouladu se stavebnim zakonem €.183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii a s vyhlaskami
500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Prokazatelnost potfeby vymezeni nové za-
stavitelné plochy je oddvodnéna v bodech E a K.

Zména UPNSU & 5 textovd &dst odivodnéni ..str.62z15




VYHODNOCEN{ SOULADU Z5 SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE

ZVLASTNiCH PRAVNIiCH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI{
ROZPORU

. Z5je v souladu se stanovisky dotéenych organd, které se vyjadfily k obsahu zmény.

Il. Do legendy Koordinaéniho vykresu dokumentace navrhu zmény zZ5 UPNSU Tuchoméfice byl dopl-
nén text:

,Celé spravni uzemi obce Tuchoméfrice leZi v ochranném pdsmu se zdkazem laserovych zafizeni sek-
tor A verejného mezindrodniho letisté Praha — Ruzyné a v ochranném pdsmu se zdkazem laserovych
zafizeni sektor B neverejného mezindrodniho letisté Praha/Vodochody.“

»Celé spravni tzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyimenovanych
druhi staveb”.
Stejny text bude doplnén i do legendy do tplného znéni UPNSU Tuchoméfice do grafické ¢asti vy-
kresu ¢.1 Hlavni vykres

Ill.  Z vyhodnoceni vyjadfeni, dorucenych v pribéhu vefejného projednani, vyplyva, Ze k projednéva-
nému navrhu zmény Z5 UPNSU nebyly dalsi pfipominky a namitky uplatnény. Ostatni stanoviska
dotéenych organd jsou souhlasna a bezrozporna.

VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

PUDNIi FOND

J.1 PUPFL

Navrh zmény Z5 UPNSU se pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa netyka.

J.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

. Vyhodnoceni netvofi samostatna graficka piiloha v méfitku 1: 5000, protoze zména ¢.5 UPNSU
nezabira Zadnou plochu zemédélské pudy, jejiz zdbor by bylo tfeba vyhodnocovat.

Il.  Plocha, kterd se vyjima z urbanistického Feseni ve zméné UPNSU &.5 z platného UPNSU nezabira
zadnou zemédélskou pddu. Urbanistické reseni zabird 1,12 ha ostatni plochy.

lll. Lokalita zaboru ostatni plochy nenarusuje zemédélské vyuzivani oddélenim tézko obdélavanych
zem. ploch.

IV. Sit zemédélskych Géelovych komunikaci je v Z5 provéfena. Podél plochy je navrzena uéelovd komu-
nikace.

V. Vramci UAP byly vymezeny limity ochrany ptirody, ochrany ZPF a vodniho reFimu

VI. Urbanisticky rozvoj neni navrien na plochy vymezeného USES. To dokumentuje Hlavni vykres
UPNSU, ve kterém je zakreslena urbanisticka koncepce.

VYHODNOCENi SOULADU 25 S CiLY A UKOLY UP, ZEJMENA S POZADAVKY NA

OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI,
NEZASTAVENEHO UZEMI A OCHRANU VEREJNYCH ZAIJMU

Zména z5 UPNSU navrhuje dostavbu zabavniho centra, na kterou je v souladu s UPNSU vydané tzemni a
stavebni rozhodnuti. Zména je v souladu scily a ukoly Up v¢. ochrany arch. a urbanistickych hodnot.
Zména Z5 UPNSU vlastné potvrzuje na zakladé upfesnéného mapového podkladu soumistnost hranic
pozemku p.¢. 196/18 v k.u. KnéZivka, ur¢eného pravomocnym Uzemnim a stavebnim rozhodnutim pro
ptistavbu obchodniho centra POP a je v souladu s platnym znénim UPNSU i novym poftizovanym UP.

L ZPRAVA O VYHODNOCENI{ VLIVU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ

Dot&eny organ ve svém stanovisku k obsahu zadani? vyloudil vyznamny vliv pfedloZené zmény na

2 Ptiloha €.3 oddvodnéni — Stanovisko k navrhovanému obsahu zmény €. 5 Gzemniho planu sidelniho
Utvaru Tuchoméfice €.j. 042075/2021/KUSK
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evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. DotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani
posoudil pfipadny poZadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi podle § 47 odst. 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyvd, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény €. 5 na Zi-
votni prostiedi (tzv. SEA).

M DAIJE O POCTU LISTU ODUVODNENI 25 A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I. 25 UPNSU obsahuje pocet listdl uvedenych v zapati textové &asti ve. priloh
Il. Soudasti text( je srovnavaci text s platnym UPNSU a jeho zmé&nami

lIl. Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje 2 vykresy:
vykres €. 5 Koordinaéni vykres 1: 5000
vykres &. 6 Siréi Gzemni vztahy 1: 50 000
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N PRiILOHA ODUVODNENI €.1 - USNESEN{ zO

OU Tuchoméfice, V Knékivee 212, 252 67 Tuchoméfice. tel 220 95
IC: 00241750 Bank. spojeni: KB Praha 982811 1/0100

W Tuchoméficic

Usneseni: 12/1/2022

Zastupitel¢ obee Tuchoméfice byli na svém zasedani dne 15.12.2021 sezndme
pofizeni nové zmény platného Uzemniho planu sidelnibo ttvaruy TuchoméFice (d
Tuchoméfice), projednali Nivrh na pofizeni zmény & 5 UPNSU Tuchom
usnesend, na které navazuji jedninim dne 2.2.2022 v bodé 12 programu.

MNévrh znéni bodu — rozhodnuti o potizeni zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice

Fastupitelstvo obee Tuchoméfice;

- bere na védomi

informace navrhovatele o pofizeni zmény UPNSU Tuchoméfice a smlu
spoluprice obce Tuchoméfice, =zastoupené starostou obee, Ing. Cihld
navrhovatelem v procesu pofizovani zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice Zkrdcen

- schvaluje

niveh na pofizeni zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice zkracenvm postupem, d
zdkona £.183/2006 Sh., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fdu (stavebnim zib
pozdéjsich predpisd, véetné ndvrhu obsahu zmény

- uklada

urenému zastupiteli, Ing, Cihlafovi Ph.D., v soufinnosti s pofizovatelem, p
navrhovatelem zahdjit pofizovini zmény & 5 UPNSU Tuchométice vizvou
ndvthu zmény & 5 UPNSU Tuchoméfice, uréeného k vefejnému projedn:
stavebniho zakona

Hlasovini probéhlo vefejné: Pro: 6 Proti: 0 Zdrkel se: 0
Usneseni £.12/1/2022 bylo schvileno

O PRiLOHA ODUVODNENI €.2
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NAVRH NA PORIZENI(
ZMENY €.5 UPNSU TUCHOMERICE
ZKRACENYM POSTUPEM

DUBEM 2021

A. Udaje o navrhovateli:
Zadatelemn o pofizeni zmény &5 Uzemniho plénu sidelniho ttvartu Tuchoméfice (déle jen |
Tuchoméfice") je pravnicka osoba, kterd je viastnikem pozemku p.£.196/18 v k.0, KnéZvka:

Majaland Praha s.r.o., Opletalova 1015/55, Praha 1
tel. 731 598 467
Email: martin.skoda@kaprain.cz
datova schranka: nidz57f
IC 03939898
osoby oprévnéné jednat spoleéné jménem pravnické osoby :
Ing. JIfl Medficky — jednatel
Otto Jerman - jednatel
tel. 602 374 317
Emall: ottoJerman@kaprain.cz

Zadatel je zastoupen pravnickou osobou:
Apris 3MP s.r.0., K Roztok{m 190, 165 00 Praha 6, IC 27183912
zastoupend: Ing. arch. Miroslavou TylBovou
doruéovaci adresa: Baarova 36, 140 00 Praha 4
tel: 603 288 002
Email: tylsova@apris.cz
datovd schranka: xpdmvz9

B. Udaje o pozembu dotéeném pofizovanou zménou £.5 OPNSU Tuchoméfice:

Obec Tuchoméfice [539767]
Watoctrdlnd oomml Wn&5hds (7743501
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C. Névrh obsahu zmény £.5 UPNSU Tuchoméfice:
C.1. Vyugiti ploch die platného dzemniho planu

Platny UPNSU Tuchoméfice byl schvélen 12.5. 1994 a v roce 1996 byla pofizena zména a do
1 na vyulitl Gizemi pro distribugni aredly f.F.M. a f. Ponte Carlo. Uzemni pldn nebyl zhotoven
digitdIni verzi.
Ta veznikla ai pfl zméné & 2 v roce 2003, fedicl celé spravni dzemi obce vietné pfechodu do digitiln
podkladu SMO 1: 5000. Stejn jako zmény & 3 a £ 4, které byly zpracovany digitiing nad podklade
5000.
Vyu#iti ploch dle platného Gzemnibo plinu naraZela diouhodobé na 2 zakladni problémy:
. ctsH OPMSU Tuchoméfice, zpracovanéhe die stavebniho zdkona a souvisejicich pravnich
roce 1994, Nowy dzemni plén (dile Jen UP Tuchoméfice”) se zpracovivd od roku 2008
nebyl wydan.
- Wyullti mapového podkladu pfi zpracovin UPNSU Tuchoméfice = platny dzemni pldn neby
thotoven v digitdini verzi, resp. na podkladu digitalizovand katastralnl mapy, 2 ehoi plymn
nepfesnost] pfl jeho uplatfiovanl.
Mepfesnosti digitalizovaného mapového podkladu v porovnan s wyulitim digitdini katastn
doflo k upfesnéni hranice pozemku p.£. 196/18 v k.0, Knédivka; [ddle jen ,pozembu)
Tuchoméfice s odliEnym vymezenim dvou ploch s rozdiingm zplsobem vyufiti: ,Vyroba
wyrobnl slufby, nadmistnl obsluind sféra” a ,Zemédélska plda".

=7
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C.2. Zdivodnéni pofizeni zmény £.4 OPNSU Tuchoméfice:

Na pozemku doZle na zdklad® whotovenl aktudiniho mapového podkladu - digitalizované kg
mapy ke zméné podminek, za kterjch byl OPNSU Tuchoméfice vyddn, cof lze povalovat die
6 stavebniho zdkona jake divod pro pofizeni jeho zmény.

Digitalizaci podkladové katastrdlni mapy doflo k zpfesnéni vymezeni pozemku. Hranice, ¢
plochy s rozdiingm zplsobem wyuZitl, je v platném UPNSU Tuchoméfice wymezena
pozemku a neodpovidd Zddné lokdlni danostl. Komplikovany tvar pozemku je tak jesté vice
omezuje jeho vyukiti. Hlavaim divodem pro pofizenl zmény £. 5 UPNSU Tuchoméfice Je zajis
wyufitelnosti celého pozembo.

Pofizovanou 2iménou & 5 OPNSU Tuchoméfice bude zvétiend zastavitelnd plocha ,\yroby,
wyrobnich slufeb, nadmistnl obsluind sféra” a wyuiita pro souvisejici plochy zabavnih
Majaland Praha.

Ma projekt pfistavby zdbavniho centra Majaland k obchodnimu centru POP, ktery je v s
platngm UPNSU Tuchoméfice bylo 14.1.2021 wyddno Stavebnim Gfadem Hostivice rozh
schvdleni stavebniho zéméru ve spolefném dzemnim a stavebnim Fzeni na pfistavbu ob
centra POP, podpofené usnesenim ZO Tuchoméfice ze dne 24.6.2020 ve wyjddfeni ke slo
uzemnimu a stavebnimu fizenl a wyjimce ze stavebni uzdv@ry £2/2005. Zdvazné stan
pfipustnosti zéméru vydal orgén dzemniho plinovanl (M&U Cernodice) po posouzenl ;
hlediska souladu s politikou dzemniho rozvoje, uplatfovdni clld a dkold planovini a
plénovacl dokumentacl (UPNSU Tuchoméfice) dne 20,11.2020.

Z hlediska ochrany zemédélského phdnihe fondu nemd pozemek p.€. 196/18 v k.. Knd
katastru nemovitostl evidovanou tfidu ochrany BPE {jednd se o ostatnl plochu). Pofizovana
5 UPNSU Tuchoméfice nebude v kolizi s ochranou ZPF.

Navrhovand dprava je v souladu s poflzovanym dzemnim pladnem pro obec Tuchoméfice, k
pozemek zahrnut do plochy V2 - vyrobng obslufnd zéna s vilkovym omezenim staveb”. Vg
Easové ndrofnostl procesu pofizovani dzemniho planu viak povaujerne za rychlejdi upra
pozemku zménou stdvajiciho dzemniho pldnu pofizovanou zkracenym postupem po
stavebniho zéakona.

Pii zpracovéni ndvrhu zmény £. 5 UpNsU Tuchoméfice neni uvaiovino se zpracovdnim 'u'alij
a v souladu s ustanovenim § 55a stavebniho zdkona by bylo moiné poudit zkriceny p
pofizovdni této zmény tzemniho planu.

Navrh UP Tuchoméfice byl wwhodnocovdn z hlediska jeho viivi na udriitelny rozvej 1"-""-"Uj
dokumentace byly spolefné projedndny. Pfi posuzovani nebyly zjistény negativni dopady n
plochy V2 na udriitelny rozvoj dzemi.

Z aktudlnich Uzemn# analytickjeh podkladu ORP Cernodice (UAP Cernoice) newyplyv
problémy a Gkoly k FeZeni ve zméné & 5 UPNSU Tuchomifice.

C.3. Navrhovany obsah zmény .5 OPNSU Tuchoméfice

1. Nebyly zjiftény skutefnosti, které by podstatné ovliviiovaly koncepcl dosavadniho bz
planu,
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7. Rozsah plochy s rozdilngm zpdsobem wyufiti V2, odpovidalici vymezenl v ndvrhu up
Tuchoméfice nebude pofadovanou zménou £ 5 UPNSU Tuchoméfice méndn.

8 WV ndwrhu zmény £5 UOPNSU Tuchoméfice bude vymezena nova vefejné muﬁpﬁﬂ
pro rozéifeni komunikace a wvedeni dfelové komunikace po  obvodu vymezené p
Pofadavek je v souladu 5 projednanym ndvrhem UP Tuchoméfice.

g, Navrhovand zména £ 5 OPNSD Tuchoméfice nebude Felena variantné,

10. Projednany navrh UP Tuchoméfice byl wyhodnocen z hlediska viivi na udriity
tizemi. Spoletné s ndvrhem OP Tuchoméfice bylo projedndne Vyhodnocend vl UP na Tivol
Mgr. I. Bélohldvek TISEA - 3/2010). Pedpoklidame, e nedoflo ke zméné podminek, které
wyhodnocovat viiv zmény £ 5 platnéhe dzemnlho planu na udriitelny rozvoj Gzeml ani na pig

D. Navrh dhrady ndklad( na zpracovéni zmiény £5 UPNSU Tuchomiiice dzemniho plénu, vyhodnog
udriitelny rozvo] dzemi, pokud bude poladovino jeho zpracovinl, wyhotoveni dplného znéni ply
pldnu po jeho gmEng

Navrhovatel v souladu € § 45 odst. 4 a § 55a odst. 2 pism. f) a stavebniho zkona n
Tuchoméfice spoluGifast na dhradé ndklad spojenych s pofizenim a zpracovdnl zmény
pldnu ve wJEi 175 tisic KL

W Praze dne 31.03.2021

MAVRH A PORIZENT ZMENY €5 UPNSD TUCHOMERICE ZRRACENYM POSTUPEM QBSAHLUIE

l. zakres dzemi, na kterém je zména navrhovdna do situace na podkla
katastralni mapy -str. 2

. navrh obsahu zmény Gzemniho plinu (dle § 55a odst. 2 pism. c) §
zdlkona) = kpt. C, str. 2-5

pFilohy k ndvrhu na pofizent zmény £.5 UPNSU Tuchoméfice pro Z0 Tuchoméfice:

1. zmocnénl majitele/d pro navrhovatele, ktery neni viastnikem pifg
pozembl £ staveb

. stanovisko pFisluiného orgénu ochrany pfiredy podle zdkona
piirady 2 krajiny k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu, ve kterém uv
moZné vyloudit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptati ol
55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona)

V. stanovisko krajského Gfadu jako pfisluiného Gfadu k navrhovanér
zmény (zemniho plinu, ve kterém | s pfihlédnutim ke stanovisku argdnu ochra
podle pismene d) uvede, zda md byt ndvrh zmény posuzovan z hlediska vlivi
prostedi, pfipadné stanovi podrobnéjéi poZadavky podle § 101 zdkona o posuzovd
Hivetni prostiedi (dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona)

d X 1 - | L
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P PRILOHA €.3 - STANOVISKO K NAVRHOVANEMU OBSAHU ZMENY C. 5

UZEMNIiHO PLANU SIDELNiHO UTVARU TUCHOMERICE

Kraj

sk

ifad S

tiedofeského kraje

Praha: 2342021 Majaland Praha
Cislo jednaci:  042075/2021/KUSK Opletalova 1013
Spisova znatka: SZ_042075/2021/KUSK 110 00 Praha

Mgr. Darina Hanuskova/l. 683
OZP/DH

Vyfizuje:
Inatka:

Krajsky tfad Stfedofeského kraje, Odbor #ivotniho prosdedi a zemédélstvi, jak
pisluiny spravni orgin, uplathuje podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d)
sust §4odst. 2 pism. b) zikona & 183/2006 Sb., o lzemnim plinovani :
(stavebni zikon). ve mnéni pozdéjgich predpisi. toto

STANOVISKO
k navrhovanému obsahu rmény & 5 izemniho plane
Tuchoméfice

Zména je pofizovina ve skriceném postupu.

Dne 1. 4. 2021 obdréel Krajsky afad Stfedoéeskeho kraje, Odbor fvotniho prostt
od spolefnosti Majaland sro. Zadost o vyfe wvedené stanovisko ke zkri
pofizovini zmény ‘zemniho plénu.

Ffedmétem zmény & 5 je sjednoceni funkéniho vyoditi pozembu pé. 196/18
a zaflenéni celé plochy do zastavitelného Gzemi s vymezenou plochou s rozd
wyuZiti W2 . Vyrobné obsluina zona s vyikovym omezenim staveh®. V platnén
sidelniho dtvaru Tuchoméfice je plocha zafazena do ploch Viroba, sklady a
nadmistni obsluing sféra a rem&délska plida. Pofizovand zménou bude zvitiena =
V2 a vyuFita pro souviscjici plochy zabavniho centra Majaland Praha. Na
Je v souladu s pofizovanym dzemnim panem pro obec Tuchoméfice, kde je cely
do plochy V2 - Vyrobné obsluina zona s vyikovym omesenim staveb.

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, Odbor fivomiho prostiedi a zem&d@lstvi, sdéluj
S phihlédnutim ke kntériim uvedenym v prilore 8 zikona piisluény afad dospél |

koncepee neni nuing posuzovat podle zikona & 100/2001 Sb., o posuzovin
prostfedi.

Ing. Josef Kefka, |
vedouci odboru Fivotnih
a zemédélstvi

Zména UPNSU & 5 textovd &dst odivodnéni

cviopsky vyznamné lokality ncbo ptadi oblasti v gesci tohoto organu «
PredloZeny névrh obsahu zmény Ozemniho plinu se tykd zmény funkéniho -
{respektive jeho Easti) p.&. 19618 v ki Knédivka na plochu [ Vyroby, skiadi a 1
nadmistni obsluind sféra®.

Odivodnéni: Na gzemi obce Tuchomiéfice ani v jeho bezprostfedné blizkém ol
evropsky vyznamné lokality ani ptaéi oblasti. NejbliZsi evropsky vyznamné lok:
od uzemi obce Tuchoméfice we veddlenosti vEtSi nez 1 km. Pofadavky v p
tzemniho plinu nemaji takovy charakter, sby vaznikly naroky na vstupy &

vystupy 5 vyznamnym dopadem na slofky Zivotniho prostfedi na deemi stiv
vyznamnych lokalit &i ptaéich oblasti nachizejicich se v ZirSim okoli mésta.
vyznamnych lokalit a ptadich oblasti ledi mimo dosah vyznamnych vi, kieré by
piedlodena koncepee.

Krajsky ofad jako organ ochrany pfirody pfisluiny dle ust. § 77a odst. 4

£ 1141992 5b. déle sdéluje, #e z hlediska kompetenci svéfenych nademu ofadu mi
k prediofenému  MNavrhu ohsahu zmény & 5 azemniho planu sideiniho atvam Tue

Stanovisko pFisluiného orginu posuzovini viivi na fivotni prostfedi pod
£ 102001 Sb., o posuzovani viivih na Fivotni prostfedi a o sméné nékiery
zikoni (zikon o posuzovini viivii na Fivotni prostiedi), ve enéni poxdéjiich pi
{Mgr. Darina Hanuskovi, | 685)

Organ  posuzovani  viivih na  #votni  prostfedi  pfisledny  podle ust. §
a§ 22 pism. d)zdkona E. 1002001 Sb., oposuzovini vlivi na Zivomi pro
pozdijiich predpisit {dile jen zikon) na ziklade ust § 10i odst. 2 zikona, ki
v piiloze & 8 zikona a pfedlofenych podkladi nepoZaduje zpracovat vyhodnoc
&. 5 azemniho plinu Tuchoméfice na Fivotni prostiedi (tzv. SEA).
Odinvodnéni:

Pfedmétemn emény & 5 je sjednoceni funkéniho vyuditi pozemkn p.é. 19615
a zadlenéni celé plochy do zastavitelného (zemi s vymezenou plochou s rozd
wyuFiti V2 Vyrobné obsluing zona s vyikovym omezenim staveh™. V platném
sideiniho Grvaru Tuchoméfice je plocha zafazena do ploch Vyroba, sklady a
nadmisni obsluing sféra a zemédélska pida. Pofizovand zménou bude zvétiena z:
V2 a vyufita pro souvisjici plochy zibawniho centra Majaland Praha. Na
Jje v souladu s pofizovanym dzemnim panem pro obec Tuchoméfice, kde je cely
do plochy V2 - Vyrobné obsluind zéna s vyikovym omezenim staveh. Vzh
ménovych ploch a jejich plinovanému funkénimu vyufiti neni pledpoldadin vys
vliv na Fivotni prostfedi a vefejné zdravi v fefendém dzemi.

Zménou Gzemniho planu se nezméni rozsah fefeného dzemi ani urbani
Prislusny orgin ochrany pfirody vylougil vyznamny viiv na dzemi Natura 2000
adst 1 wdknna & 11471007 Sh 0 nchrané nfiradyv a kreimy we wnéni noed&adich m
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