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MAPA STABILNIHO KATASTRU STAVAIJICi SITUACE
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naves s Kapli (nedatovano) parni mlyny (nedatovano) Knézivka (nedatovano) Knézivka (1902) naves s Kapli sv. Vaclava parni mlyny pozemky u ulice V Knézivce pohled na obec od vychodu
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RESENE UZEMiI - SIR ZAKLADNI PRINCIPY NAVRHU

1. DVE SIDLA, DVA CHARAKTERY

b, | s e
I 3 . W v t-an V soucasnosti je KnéZivka administrativné soucasti obce Tuchomérice, historicky se jedna
¥ ,"' \,,' 'y B’é ] ': o dvé rGznd, ackoliv vzdjemné silné propojend, sidla. Dodnes je patrny jejich rozdilny
( / Ci"o-w'c:e f.. - 1 charakter. Pfi vzdjemném srovnani jsou Tuchoméfice rozsahlou obci, vystupujici vysoko
[ ! LY ol - : nad Gdoli Unétického potoka. V TuchoméFicich se nachazeji vyrazné stavby a instituce jako
: ‘,‘ | ST e klaster, z8, MS, obecni GFad a mnoistvi dalsi ob&anské vybavenosti. Knéivka si naopak
I y N e { zachovala charakter malé vesnice o nékolika desitkach staveb, skryté v Gdoli potoka. Cilem
s "*..' I PR Z"; ‘\ ',' studie je podpora tohoto venkovského charakteru pfi zachovani pfirozenych vazeb mezi
74 k ICG‘-"»‘.E'.E})‘ T obéma sidly.
s S T L f{,’.’p"ﬁ.’
{ - ~,
o =), o
. 2. DEFINICE ROZHRANI SIDLA A KRAJINY
- Vyznamnou hodnotou KnéZivky je jeji pfirozené zasazeni do krajiny. Uzemni studie si dala za
AN cil tento potencial dal inout huj dpofit tradi¢ni prvky, jakymi j ih i
s potencidl ddle rozvinout, navrhuje podpofit tradi¢ni prvky, jakymi jsou zdhumenni
,' < cesty se stromoradim ¢i sadové Upravy. Cilem je, aby vzniklo srozumitelné rozhrani
1 - podporujici venkovsky charakter sidla i biodiverzitu krajiny.
\\ b
0N - 3
‘S, 3 ~

3. POTOCNI CESTA JAKO PROPOJUJICI PRVEK

Unéticky potok v soucasné dobé neni zaclenén do vefejného prostoru obce, pini pouze
roli liniové bariéry. V rdmci revitalizace potoka bude vytvorena cesta kopirujici pfirozené
meandry preklenujici nerovnosti svazitych brehd a doplnujici znepfistupnénd mista. Nové
lavky a pobytové plochy proméni stavajici bariéru na prostupnou a atraktivni ¢ast vefejného
prostoru.

4. PARNI MLYNY

Vyznamnym prvkem v urbanismu Knézivky je areal byvalych parnich mlynd, zejména potom

samotna historicka budova mlyna. CtyfpodlaZni stavba specifického architektonického fedeni
je zasadnim orienta¢nim a kompozi¢nim bodem sidla. Jednim z cilG studie je podporeni této
hodnoty.

| )
DD P

5. STRUKTURA ULICNI SiTE A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Dulezitym prvkem névrhu je zlepSeni prostupnosti a Citelnosti Uzemi. Stévajici uli¢ni sit je
doplnéna o nové cesty v intravilanu i v krajiné.

V centru obce, p¥i pravém biehu Unétického potoka, se nachazi naves s kapli sv. Vaclava.
Studie rozsituje strukturu obce o nékolik dalSich pobytovych ploch. Role navsi, jakoZzto
prirozeného centra sidla, je podporena jeji celkovou obnovou.

6. PROPOJENI S KRAJINOU

Studie navrhuje mnoZstvi novych (prevazné pésich) propojeni mezi intravildnem obce a
okolni krajinou. Na rozhrani obou prostredi vznikaji zahumenni cesty. Tento tradi¢ni prvek
umoznuje prirozené propojeni urbanizované plochy obce s extravildnem. Namisto ostré
hranice vznikaji Ziva rozhrani idedlni pro pési i cyklisty, podporujici biodiverzitu a chranici
okrajové parcely pred negativnimi vlivy z okolnich poli.

™ 1:20000
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Knézivka - pohled od dnesni pfirodni pamatky na severu
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Naves - pohled od zapadu (vpravo Statek u Kubr)

Okoli Unétického potoka bylo odedavna pomysinou tepnou pravékého a stiedovékého osidleni. V tdoli
potoka se jiz ve starsi dobé kamenné usazovali lovci, coZ doklada fada archeolgickych nélez(. Poklady zde
zanechali lidé unétické kultury, ktefi misto osidlili v dobé bronzové. V 2. pol. 1. tisicileti pf. n. . krajinu
osidlili Keltové. Mezi 6. a 10. stoletim se zde usazovali Slované. Ve 12. stoleti zacali lidé vyuZivat potok k
pohanéni mlyna.

Tuchomeéfice se skladaji ze tfi ¢asti, ze samotnych Tuchoméfic, dale pak z Knézivky a Pazderny. A¢ dnes
vyznam TuchoméFic pfevysuje ostatni, nebylo tomu tak vidy. Uplné prvni pisemna zminka o Tuchoméficich
se vaze pravé ke KnéZivce, a to k roku 1273. Diky archeologickym nalezistim z doby bronzové je ale
dolozZeno, Ze tato mista obyvali lidé uz nékolik stoleti prfed rokem 1300. Na uzemi Tuchoméfic a Knézivky
byla nalezena nejen pohrebisté z 9. stoleti, ale i pozUstatky aglomeraci z doby kamenné unétické kultury,
doby halStatské a knovizské kultury.

Rozvoj Knézivky byl vidy Uzce spjat s vyvojem Tuchoméfic. Obé obce naleZely cirkvi, a to z ¢asti ke
statk(im kapituly PraZské, z ¢asti Strahovskému klasteru. V roce 1273 byl v KnéZivce klasterni hospodarsy
dvar s dvéma popluznimi dvory a usedlostmi. Tuchomérice a KneZivka se Uredné spojily az v roce 1952.
Prifafena a pfriskolena byla ale KnézZivka uz ddvno predtim. Na starych mapach byste KnéZivku museli
hledat pod nazvem Klein Herrndorf, coZ Ize doslovné prelozit jako mald panska vesnice. Knézivka a jeji
okoli byly protkano radou dileZitych cest. Divodem byla nejen tésna provazanost s Prahou, ale i blizkost
kupecké stezky Via Magna, ktera spojovala dnesni severni Némecko se Slovenskem a vedla podél
Unétického potoka. KnéZivka se rozvijela okolo dvou cest, spojnice TuchoméFic a KneZevsi a cesty
spojujici Pfedni Kopaninu a Dobroviz. Obé trasy byly vyznamné oslabeny vybudovanim délnice na mésto
Slany v 70. letech. Vyznam, jaky obé cesty mély na urbanismus KnéZivky, je ale stale velmi dobre patrny
napfiklad v ulici U Kopecku a na navsi.

Uzemni studie Tuchoméfice - Knézivka | Pavel Hnilicka Architekti, s.r.o. 13



KONCEPCE NAVRHU

“PARNI MLYNY

Krajina na severozapad od Prahy je charakteristicka klidnou a nendpadnou krasou. Jeji pamét zavisi

na malych a zranitelnych reliktech. KnéZivka je ves, ktera se ukryvé v prekrasném udoli Unétického
potoka, ktery dodnes spolu se svazitym terénem ovliviiuje tvar obce. Svlij obraz ale v dnesni dobé
pomalu a nenapadné ztraci. Vlivem velké stavebni ¢innosti uvnitf i vné sidla pfichazi o vétsinu vazeb

ke krajiné. Plvodni charakter se pod naporem nekoordinované vystavby stava necitelnym. Nékteré
pGvodni cesty v krajiné byly pieruseny, jiné zcela zanikly. Koryto Unétického potoka proslo melioraénimi
Upravami a v soucasné dobé k nému prakticky neni umoznén pfistup.

Ukolem tzemni studie je vytvofit pro budouci rozvoj obce takové podminky, které umoini obnovit

a dale rozvijet venkovsky charakter sidla. Hlavnimi prioritami ndvrhu je obnoveni vazeb sidla ke krajiné

a vytvoreni prostupné sité verejnych prostranstvi posilujicich celkovou obytnost sidla. Na rozhrani obou
prostiedi vznikaji mimo jiné zdhumenni cesty a stromoradi. Tento prvek umoznuje pfirozené propojeni

urbanizované plochy obce s extravildnem. Namisto ostré hranice vznika Zivé rozhrani idealni pro pési

i cyklisty, podporujici biodiverzitu a chranici okrajové parcely.

Dulezitym prvkem navrhu je zlepSeni prostupnosti a pobytovych kvalit Gzemi. Stavajici uli¢ni sit je
navrhem doplnéna o nové cesty v intravildanu i v krajiné. Obnovuje se pési propojeni s blizkou Knézevsi.
V ramci revitalizace koryta potoka bude vytvorena cesta kopirujici pfirozené meandry, preklenujici
nerovnosti svazitych breh( a doplfiujici zneptistupnénd mista. U novych cest a prostupd vznikaji vefejna
prostranstvi a pobytové plochy. Role navsi, jakozto pfirozeného centra sidla, je podporena jeji celkovou

[
N
- obnovou.
M 1:2500
Uzemni studie Tuchoméfice - Knézivka | Pavel Hnilicka Architekti, s.r.o. 15
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NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

LEGENDA

stavajici hranice parcel
stavajici budovy
Unéticky potok
= = m m m = = hranice feSeného Uzemi
pfirodni pamatka Knézivka
vyznamné komunikace
ostatni komunikace (cesty v krajiné)
vefejna zelen
pole

1 regulace budouci zastavby
Uzemni studie navrhuje pro jednotlivé stavebni bloky regulaci budouci zastavby.
Cilem regulace je zachovani plvodniho charakteru obce. Konkrétni opatfeni jsou
definovana v nasledujici kapitole (vice v kapitole Regulace).

2 obnova navsi
Jednim z témat Uzemni studie je iniciace obnovy navsi. Hlavni verejné prostranstvi obce by se
mélo stat reprezentativnim a obytnym centrem.

3 potocni cesta a revitalizace potoka
V ramci revitalizace koryta potoka bude vytvorena cesta kopirujici pfirozené
meandry, preklenujici nerovnosti svazitych brehd a dopliujici znepfistupnéna mista.
(vice v kapitole Krajina).

4 rozhrani sidla a krajiny
Studie na rozhrani obce s krajinou navrhuje tradi¢ni prvky, jakymi jsou zahumenni
cesty se stromoradim ¢i sadové Upravy. Vznika tak srozumitelné rozhrani podporujici
venkovsky charakter sidla i biodiverzitu krajiny.

5 okruZni cesta
Jednim z nejvyraznéjsich vstupd do mistni krajiny je okruzni cesta pfi zapadnim
okraji feSeného Uzemi. Cesta urcena predevsim pro pési a cykloturistiku disponuje
stromoradim a nékolika misty pro odpocinek.

6 nové cesty v krajiné
Uzemni studie obnovuje plvodni a navrhuje nové cesty v okoli obce. Tyto trasy
pfirodniho charakteru spojuji obec mimo jiné s pfirodni pamatkou Knézivka, i
obnovuji historické (a stavbou délnice prerusené) propojeni s obci Knézeves.

7 nova propojeni v uzemi
Za Ucelem podpory pfirozeného pohybu a orientace v obci byly navrzeny nové
pruajezdy, prichody a prihledy. (vice v kapitole Regulace)

8 lavka pres potok
Nova lavka (pFip. transboulder) zlepsi a zatraktivni pési prostupnost sidla. Propoji hlavni ulici
V Knézivce s planovanou potocni cestou.

) 1:2500
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|SM1| KNEZiVKA

Takto oznacené plochy jsou zatfidény do funkncni plochy ,KnéZivka“.
Regulativy vychazi z plochy smiSené obytné dle stavebniho zakona.
Predpis navazuje na staleti trvajici zemédélskou tradici utvareny

IVKY

charakter.

DVA CHARAKTERY KNEZ

b

Knézivka - pohled od vychodu

[SM2| PARNI MLYN

Takto oznacené plochy jsou zatfidény do funkncni plochy ,Parni
mlyn“. Regulativy vychazi z plochy smisené obytné dle stavebniho
zakona. Predpis si dava za cil podpofit zachovani specifickych hodnot

parni mlyny - pohled z ulice V KnéZivce

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH

Takto oznacené plochy navazuji na regulativy dle Uzemniho planu obce.
Charakterické pro tuto plochu je, Ze ji ma tvofit zastavba generelné

sloZzend z rodinnych domd.

Uzemni studie Tuchoméfice - KnéZivka | Pavel Hnili¢ka Architekti, s.r.o. 19
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|SM1]| - KNEZIVKA

|SM1]|  «nezivka

plochy smisené obytné, dle § 8 vyhl. 501/2006

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Bydleni, obc¢anské vybaveni, zejména Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, domy s pecovatelskou sluzbou,
zdravotnictvi, vefejna sprava, administrativa, verejné stravovani.

Jednotlivé obchody a nerusici provozovny sluzeb a drobné vyroby do velikosti 160 m? hrubé podlaZni plochy
prodejni ¢asti. Sportovni stavby a zafizeni vhodné zaclenéné do uli¢ni struktury. Verejnd prostranstvi, méstské
parky.

Pfipustné vyuziti
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné — pfipustné vyuziti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a FemesIné vyroby do velikosti 1000 m? hrubé podlazni plochy prodejni
Casti. Sportovni stavby a zafizeni (viceucelovy sal, télocvi¢na) za podminky, Ze budou doplnény dalsimi vyuzitim
jako napf. obchody, stravovani apod. Pro vySe uvedené podminéni vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:
Stavby budou vhodné zaclenény do uli¢ni struktury jako soucdst sidla a nestanou se solitérnimi stavbami bez
vztahu k uli¢cnimu prostranstvi a okoli.

Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru izemi a nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

-
“a,

S n
s N

Nepfipustné vyuiiti

Zejména sklady, odstavné plochy pro osobni a nakladni automobily a pro privésy téchto nakladnich vozidel,
autobazary.

Dale objekty slouzici pro kratkodobé ubytovani.

) A
vyznaceni |SM1| KnéZivka @ 1:5000

PROSTOROVE REGULATIVY

Zastavénost | Procento Regulovana | Maximalni Minimalni velikost Doplnujici regulativy
zahrady vyska nové vyska nové pozemku
zastavby zastavby
30% 50 % 8m 11m Minimalni velikost Bytové domy musi na
+15% pro (do plochy se (2 nadzemi nového stavebniho svém stavebnim
doplitkové nezapo&itavaji podlazi) pozemku je 1000 m?, pozemku zfidit dvé
stavby parkovaci stani) Minimalni velikost odstavna mista na
stavebniho pozemku jeden byt. Pocet
neplati pro verejna odstavnych stani pro
prostranstvi, détska rodinné domy
hri$té a stavby dopravni | reguluje CSN 736110.
a technické
infrastruktury.

20 Uzemni studie Tuchomé¥ice - KnéZivka | Pavel Hnili¢ka Architekti, s.r.o. Uzemni studie TuchoméFice - KnéZivka | Pavel Hnili¢ka Architekti, s.r.o. 21
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|SM1]| - KNEZIVKA

| A

vyznaceni |SM1| KnéZivka

22 Uzemni studie Tuchomé¥ice - KnéZivka | Pavel Hnili¢ka Architekti, s.r.o.

1:5000

ulice V KnéZzivce - u zastavky autobusu

naves s kapli sv. Vaclava

bty
e

CHARAKTER ZASTAVBY

KnéZivka byla plivodné samostatnou obci, ktera vznikla

v prekrasném udoli Unétického potoka pfi Knéziveské skalce
a silnici vedouci do KnéZevsi. Svij jedine¢ny a autonomni
charakter si udrzela i po ,,pfifareni“ do Tuchoméfic.

Charakter zastavby byl utvaren jak staleti trvajici zemédélskou
tradici, tak vyraznou morfologii okolniho terénu. Dlraz

na produkéni funkci sidla je stale patrny z previadajici

formy hospodarskych dvord. Ty se skladaji z budov riznych
méritek seskupenych kolem nezastavéného nadvori

s vazbou na volnou krajinu a terén. Hlavni objekty jsou
zpravidla orientovany Stitem do verejného prostranstvi. Pro
venkovské hospodarské dvory je charakteristicka koncentrace
vétsiny zastavénych ploch do pfimé navaznosti na verejné
prostranstvi.

V lokalité prevazuji budovy se zahradou ¢i drobna
hospodafstvi, kterd se transformuji na samostatné rodinné
domy nebo pfeménuji na bytové domy. U staveb bytovych
domu je tfeba dbat zvysené opatrnosti, aby nové vznikajici
stavby svym méritkem nenarusovali celkovy poklidny
charakter Knézivky. Nové stavby a rekonstrukce musi
respektovat charakter okolni staveb, a to co do vysky, tak i do
hmoty (vice v kapitole Regulace).

naves s kapli sv. Vaclava

KnéZivka - pohled od vychodu

ulice U Kopecku - pohled smérem k navsi

CHARAKTER VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Historicky zaloZena verejnd prostranstvi jsou tvorena

ulicemi V KnéZivce a Na Mosté v prodlouzeni U Kopecku. Ty
spoludefinuji centralni prostranstvi lokality, naves u kaple

sv. Vaclava. Na ni navazuji obytné ulice Ke Kovarné a U
Kopecku. Verejna prostranstvi Knézivky maji vyrazné prirodni
raz. Jejich charakter je vyznamné predurcen vyraznou
morfologii terénu a pfimou navaznosti na krajinu a polni cesty.
Na rozhrani cest ¢asto vznikaji mald prostranstvi. Knézivka
byla v minulosti protkdna radou pésich propojeni. Jejich
vyznam je patrny i v soucasnosti. Obnova téchto propojeni
ma velky vyznam nejen ve zlepSeni prostupnosti krajiny, ale

v uchovani silného genia loci Knézivky a jejiho okoli (vice v
kapitole Regulace a Doprava).
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plochy smisené obytné, dle § 8 vyhl. 501/2006

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Bydleni, obcanské vybaveni, zejména skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, domy s pecovatelskou sluzbou,
zdravotnictvi, vefejna sprdva, administrativa, vefejné stravovani.

Jednotlivé obchody a nerusici provozovny sluzeb a drobné vyroby do velikosti 160 m? hrubé podlazni plochy
prodejni ¢asti. Sportovni stavby a zafizeni vhodné zaclenéné do uli¢ni struktury. Vefejna prostranstvi, méstské

*
'o' parky.
L4
L4
. PFipustné vyuziti
N . Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.
D - y M v
” "“ [ * .,
L] v v vs - veys
. < e teey Podminéné — pfipustné vyuziti
p '.. ".Q ”.’ Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femeslné vyroby do velikosti 1000 m? hrubé podlazni plochy prodejni
% t ’\. : ¢asti. Sportovni stavby a zafizeni (vicelcelovy sal, télocvi¢na) za podminky, Ze budou doplnény dalSimi vyuzitim
% 7 i jako napf. obchody, stravovani apod. Pro vySe uvedené podminéni vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:
L ]
\‘ Pl ! Stavby budou vhodné zaclenény do uli¢ni struktury jako soucast sidla a nestanou se solitérnimi stavbami bez
’ v s . .
\‘ & ’; ! vztahu k uliénimu prostranstvi a okoli.
<+ ]
* ’..’o" i Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru Uzemi a nenarusuji hlavni vyuziti plochy.
* ~ »
Y *”
‘$‘ - "
s '~..." o Nepfipustné vyuZiti
* K Zejména sklady, odstavné plochy pro osobni a nakladni automobily a pro privésy téchto nakladnich vozidel,
JIb autobazary.
v /[ - Déle objekty slouZici pro kratkodobé ubytovani.
|
i
=l
L A
vyznaceni |SM2| Parni mlyn @ 1:5000

PROSTOROVE REGULATIVY

Zastavénost | Procento Regulovana | Maximalni Minimalni Doplnujici regulativy

(pro cely zahrady vySka nové vysSka nové velikost

blok) (pro CeW blok) Za’stavby Za’stavby pozemku

25% 50 % 10m 13 m Neni stanovena | Max. pocet byt v plose je 50.
(do plochy se (3 nadzemi Bytové domy musi na svém

stavebnim pozemku zfidit dvé

nezapocitdvaji | podlazi)
odstavna mista na jeden byt.

parkovaci
stani) Pred historickou hlavni
budovou mlynu musi
vzniknout verejné
prostranstvi.
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parni mlyny - pohled z jihu

CHARAKTER ZASTAVBY

Krystaliza¢nim jadrem této oblasti je stary parni Prchaldv
mlyn, ktery stoji na levém brehu Unétického potoka. Dnes je
chatrajici areal izolovanym a neprostupnym mistem. Pfi jeho
rekultivaci musi byt nalezena cesta, jak aredl otevfit a propojit
s Zivotem v obci.

Plvodné se jednalo o mlyn vodni. Vazba na potok je ze
stavajiciho souboru stéle jasné Citelna a nesmi byt prerusena,
naopak méla by byt dale rozvijena.

Aredl se sklada z hlavni budovy mlyna a dalSich doplrikovych
staveb. Budouci stavebni zasahy by nemély narusit synergii
mlynskych budov. Pfipadné dalsi objekty musi stavajici
kompozici citlivé doplnit. Pro zachovani ptvodniho charakteru
je dllezité, aby centralnim a nejvyraznéjsim objektem zustal
hlavni objekt parnich mlynd. Ostatni ho nesmi jak do vysky,
tak do hmoty prevysovat (vice v kapitole Regulace).

areal parnich mlyna - pohled od potoka

A D T

parni mlyny - vstup do arealu

CHARAKTER VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro zaclenéni byvalého arealu parnich mlyna do organismu
obce je nezbytné nutné jeho propojeni se systémem ulic

a verejnych prostranstvi Tuchoméfric. Stdvajici viezd od
aredlu z ulice V KnéZivce musi byt zkapacitnén na dvojpruh
a automobilové propojen s ulici Ke Kovarné. Velky didraz by
mél byt kladen na pési propojeni podél potoka. Tato cesta
propoji parni mlyny s ndvsi u kaple a zaroven je klicovym
mistem pésiho propojeni Knezivky s Tuchoméricemi. Vyznam
této cesty bude umocnén umisténim verejného centralniho
prostranstvi pied hlavni objekt Prchalova mlyna

(vice v kapitole Regulace a Doprava).
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REGULACE

LEGENDA

stavajici prvky v uzemi
hranice parcel

. budovy
Unéticky potok

zakladni prostorova regulace

uliéni ¢ara

stavebni ¢ara uzaviena
______ stavebni ¢ara oteviena
............ stavebni ¢ara volna

stromoradi

hranice feSeného uzemi

05 oznaceni bloku
dopravni obsluha (umisténi

hlavniho vjezdu na pozemek)

navrh propojeni v Uzemi
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._ - am e _. prichod
QecccccccQ prihled

regulace verejnych komunikaci

komunikace s oddélenym provozem
(chodnik vlevo / vpravo)

okruzni komunikace

komunikace se smiSenym provozem

pési komunikace / cyklostezka

urb. hodnoty v tzemi
n hodnotna stavba

(] hodnotna stavba - dominanta

1:2500
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NASTROJE REGULACE - DEFINICE

ZAKLADNIi PROSTOROVA REGULACE

BLOK
Pojmem blok se rozumi ucelena ¢ast Uzemi, tvofena souborem pozemki, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti,
zpravidla ohranicend uli¢nim prostranstvim a vymezena uli¢ni ¢arou.

ULICNI CARA
Uli¢ni ¢ara vymezuje v zastavitelném Uzemi hranici ulicnich prostranstvi a blok(. Bloky se rozlisuji na stavebni,
\/ jez jsou urcené prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jeZ jsou uréené prevazné k nestavebnim ucelim.

STAVEBNi CARA

Stavebni ¢ara je hranice vymezujici v rdmci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni
budovami. Stavebni ¢ara dale urcuje tyto parametry:

ustoupeni zastavby od hranice zastavéni, kterd mlze nebo nesmi ustupovat; rozsah a miru zastavéni hranice
zastavitelné ¢asti bloku, které musi, nesmi nebo muze byt souvislé a Uplné.

a) stavebni ¢ara uzaviena
stavebni ¢ara uzavrend, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. kterd musi byt v celé své délce souvisle a UplIné zastavén3;

b) stavebni ¢ara oteviena

cececccabeccacacaas

stavebni ¢ara otevienad, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
N 1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
N 2. kterd nesmi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna;

c) stavebni ¢ara volna

stavebni ¢ara oteviend, ktera vymezuje hranici zastaviteIné a nezastavitelné ¢asti bloku,
1. jejiz zastavba mUze libovolné ustupovat a
2. kterd nesmi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéng;

VYSKOVA REGULACE
"|- a) regulovana vyska zastavby
terénu po Uroven hlavni fimsy, pfi¢emz trovni hlavni fimsy se rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové stény
a stfechy nebo horni hrana atiky

b) maximalni vyska zastavby
maximalni vySkou zastavby se rozumi maximalni vzdalenost mérend svisle od nejnizsiho bodu stavajiciho
terénu priléhajiciho k budové po Uroven hiebene stfechy nebo nejvyssi Uroven atiky.

b1) maximalni vyska zastavby
Pro zachovani siluety sidla je duleZité si vSimat usazeni plvodni zastavby v terénu. Domy byly do udoli citlivé
umistovany tak, aby vyrazné nepfevysovaly terénni zlom.

STROMORADI

Osa stromoradi, osova vzdalenost mezi stromy neni regulaci presné definovana, nesmi vsak presahnout 20m.
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PROPOJENI V UZEMI

Ve sméru osy propojeni musi byt zajisténa prostupnost Uzemi pro pési i automobilovou dopravu. Zpravidla se
jedna o motorizované mistni komunikace, které jsou klicové pro obsluhu Gzemi.

Doporuceny povrch vozovky: asfalt, kamenna dlazba (kladena prosté v radé, bez ornament)

Doporuceny povrch chodniku: dlazba (v pfipadé, Ze je chodnik a vozovka ve stejné urovni, musi byt od sebe
oddéleny vizualné; pomoci pasu s rozdilného materidlu nebo v jiné barvé)

Minimdlni $itka: dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

[ Y ) B) PRUCHOD
Krajinné cesty
Cesty by mély mit pfevazné prirodni charakter. NeslouZi k pfipojovani pozemkd a pfistupu k domdm. Jejich
dimenze musi zajistit pohodlny a bezpecny pohyb chodct i cyklistd.

Doporuceny povrch: nezpevnény povrch, stérk, udusana hlina, mlat, eventudlné dlazba kladena na Sirokou
sparu (dlazba v traveé).
Minimalni Sitka: 4 metry

Pésina

Uzemni studie zafixovava nékterd drobnéjsi, ale presto dlleZita pési propojeni. Typicky se jedna o pé&sinu mezi
ploty.

Doporuceny povrch: nezpevnény povrch, stérk, udusana hlina, mlat, eventudlné dlazba kladena na Sirokou
sparu (dlazba v traveé).

Minimalni Sitka: 2 metry

QeccecceceO C) PRUHLED
Ve sméru vymezené osy prihledu (mezi pocatecnim a koncovym bodem) musi byt zajisténo vizualni propojeni
uzemi.

REGULACE VEREJNYCH KOMUNIKACI

A) KOMUNIKACE S ODDELENYM PROVOZEM
Sbérna nebo obsluzna mistni komunikace, kde je oddélen provoz pési od provozu silni¢nich motorovych
vozidel. Ve vyznacenych Usecich musi byt na pfislusné strané komunikace vytvoren chodnik pro pési.

B) OKRUZNi KOMUNIKACE
V pfipadé potreby napojeni dalSich zastavitelnych ploch na zapadni hrané zastavby vznikne nova okruzni ulice
ve stopé stdvajici polni cesty. V pripadé vystavby komunikace musi byt zajistén plnohodnotny pési
a cyklisticky chodnik (viz. Profily ulic).

B) KOMUNIKACE SE SMISENYM PROVOZEM
Pési a obytné zony se smisenym provozem chodc( a vozidel (mistni komunikace funkéni skupiny D1).

C) PESI KOMUNIKACE / CYKLOSTEZKA

Stezky, pruhy a pasy urcené cyklistickému provozu, stezky pro chodce, chodniky, prichody, schodisté a ostatni
komunikace nepfristupné provozu silnicnich motorovych vozidel (mistni komunikace funkcni skupiny D2).

HODNOTY V UZEMI

o A) HODNOTNA STAVBA

Stavba (¢i soubor staveb), ktera podporuje pavodni charakter sidla. Jednd se typicky o tradi¢ni nizkopodlazni
venkovské stavby obytné i hospodarské, v historické pldorysné stopé, s ptivodnimi architektonickymi rysy

a prvky (sklon stfechy, pouzité materialy, vzajemné prostorové usporadani, plvodni vyplné otvor(, fimsy

a jiné detaily...). Doporucuje se jeji zachovani, pfipadné neporuseni kli¢ovych principt plvodni stavby
(orientace domu k vefejnému prostranstvi, méfitko stavby, zastfeseni, zplsob zastavéni posazeni na pozemku

(a] B) HODNOTNA STAVBA - DOMINANTA

Stavba specifického architektonického reseni, kterd je vyznamnym orientacnim a kompozi¢nim prvkem
intravilanu. Jedna se o prostorovou dominantu, ktera mdze svym objemem prevysovat okolni zastavbu.
Durazné se doporucuje zachovani stavby. DileZitd neni jen stavba samotn4, ale i potencialné hodnotné
verejné prostranstvi, které by vedle ni mohlo vzniknout.
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NASTROJE REGULACE - STAVEBNI

BLOKY

Tradicni zastavba v Knézivce je charakteristicka zejména uzkym spojenim s hospodarskou a zemédélskou tradici oblasti a specifickymi terénnimi

a mistnimi podminkami. Jejim typickym zastupcem je soubor staveb, ktery se skladd z budov obytnych a hospodarskych. V moderni historii byla tato

typologie ¢astecné preménéna na objekty uréené pro individudlni bydleni.

Uzemni studie vymezuje v rdmci zastavby Knézivky stavebni bloky. Stavebni blok je definovan jako ucelena ¢ast lokality uréend pro vystavbu, ktera
je tvorena souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla ohranicena uli¢nim prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou.

Tyto bloky jsou rozdéleny dle spole¢nych charakteristik do t¥i typa:

A/ HISTORICKA ZASTAVBA KNEZiVKY

- zastavba predvalecna a starsi, u které nedoslo k vyrazné zméné
puvodniho stavu zejména z hlediska prostorového usporadani,
podstatnych architektonickych rysa a detaild ¢i pouzitych
stavebnich material

B/ STABILIZOVANE UZEMI

- Uzemi, ve kterém se ve strednédobém horizontu nepredpoklada vyrazny
rozvoj (napf. rozsahla nova zastavba). Zastavba by svym objemem a funkci
neméla narusit celkovy charakter lokality.

C/ ROZVOJOVE UZEMI

- v tomto Uzemi se ocekdva stavebni rozvoj. Jedna se bud' o plochy
nezastavéné nebo Castecné zastavéné, pripadné urcené k prestavbé.
Nova zastavba nesmi narusit celkovy charakter lokality, naopak by ho
méla vhodné doplnit.

CHARAKTER ZASTAVBY DLE BLOKU - REGULACE

1/ HISTORICKA ZASTAVBA KNEZiVKY

BLOK A.01

Stavajici zastavbu tvofi prevazné obytné a hospodarské nizkopodlazni
(max 2NP + podkrovi) stavby venkovského charakteru. V ulici U Kopecku
je stavebni ¢ara shodna s ¢arou uli¢ni. Zastavba nepfiléha k ulicni éare
mimo ulici U Kopecku. V ¢asti bliz navsi navazuji domy (¢.p. 179 a 180)
svoji pidorysnou stopou na historickou parcelaci.

BLOK A.02

Stavajici zastavbu tvofi jedno- aZ tfipodlazni budovy rizného funkéniho
vyuZiti situované u ndvsi. Nejedna se o plvodni historickou zastavbu,
nelze ji oznacit za hodnotnou z hlediska architektonického. PGdorysna
stopa budovy ¢.p. 177 odpovida poloze historické zastavby (stavebni
¢ara na navsi shodnd s ¢arou ulicni).

BLOK A.03

Stavajici zastavbu tvofi prevainé obytné a hospodarské nizkopodlazni
(max 2np + podkrovi) stavby venkovského charakteru. Nachazi se zde
zachovaly plavodni soubor hospodarskych staveb (€.p. 173 a 174).
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Regulace: Charakter zastavby véetné principd jejiho umisténi na
pozemku ma byt zachovan. Domy ve vychodni ¢asti bloku jsou soucasti
navsi a do ni by se také mély orientovat a naves vhodné spoluutvaret.

Regulace: V ramci pfipadné realizace nové zéstavby je tfeba zachovat
stavebni ¢aru u navsi. Nova zéstavba by méla (oproti zastavbé stavajici)
respektovat pavodni charakter vesnické névsi.

Regulace: Charakter zastavby se doporucuje zachovat. Pripadnda nova
vystavba musi respektovat charakter plvodni typologie hospodarského
dvora.

BLOK A.04

Dominantou tohoto bloku je historicka hospodarska budova, ktera
byla dfiv soucésti statku pfi ulici V Knézivce. Podobu tohoto bloku
vyrazné ovliviiuje jak paterni ulice V Knézivce spojujici Knézivku

s TuchoméFicemi, tak i tésné sousedstvi s Unétickym potokem.

BLOK A.05

Stavajici zastavbu tvofi pfevainé obytné nizkopodlaini stavby
venkovského charakteru se sedlovou stfechou. Zastavba vyznamné
utvari charakter ulice V Knézivce, do které se domy otaceji. Budovy jsou
zpravidla umisténé na uli¢ni care.

BLOK A.06

Jeden z klicovych blok( vyznamné utvérejici charakter navsi.

Po odstranéni pavodniho domu je jedinou stavbou bloku nizky bytovy
ddim se sedlovou stfechou.

BLOK A.07

Stavajici zastavbu tvori prevazné obytné a hospodarské nizkopodlazni
(max 2NP + podkrovi) stavby venkovského charakteru. V ulici U Kopecku
je stavebni ¢ara shodna s ¢arou uliéni. Velmi zajimavy objekt je dim

¢.p. 183 (stard hospoda na navsi), jehoz navaznost na naves je dodnes
patrna.

~d
9
»

-
-
...
beeiannend

Regulace: Budouci zastavba musi respektovat postaveni bloku pfi
paterni ulici V KnéZivce. Ta musi byt feSena jako hodnotny verejny
prostor. Budouci zdstavba a dopravni napojeni nesmi znemoznit
rozsifeni cesty spojujici ulici V KneZivce s arealem byvalych parnich
mlyn(. Zastavba nesmi narusit prostor Unétického potoka.

Regulace: Charakter zastavby se doporucuje zachovat a pfipadnou
novou zastavbu umistit na uli¢ni ¢aru ulice V KnéZivce. Zastavba nesmi
nevhodnym zpdsobem narusit raz vefejného prostranstvi. Zastavba
musi byt citlivé vsazena do terénu.

Regulace: Zastavba casti bloku pfiléhajici k navsi musi vhodné
spoluvytvaret charakter centralni vefejného prostranstni. Budovy by
proto mély stat na uli¢ni ¢are.

Regulace: Charakter zéstavby véetné principd jejiho umisténi na
pozemku ma byt zachovan. Nova napojeni z ulice U Kopecku nejsou
vhodnd vzhledem k terénnim zlomGm a kapacitdm komunikaci.
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NASTROJE REGULACE - STAVEBNI BLOKY

A/ HISTORICKA ZASTAVBA KNEZiVKY
- zastavba predvalecna a starsi, u které nedoslo k vyrazné zméné
puvodniho stavu zejména z hlediska prostorového usporadani,
podstatnych architektonickych rysa a detaild, ¢i pouZitych
stavebnich material

B/ STABILIZOVANE UZEMi

- Uzemi, ve kterém se ve strednédobém horizontu nepredpoklada vyrazny

rozvoj (napf. rozsahla nova zastavba). Zastavba by svym charakterem
neméla narusit celkovy charakter lokality.

C/ ROZVOJOVE UZEMI
- v tomto Uzemi se ocekdva stavebni rozvoj. Jedna se bud' o plochy
nezastavéné nebo Castecné zastavéné, pripadné urcené k prestavbé.
Nova zastavba nesmi narusit celkovy charakter lokality, naopak by ho
méla vhodné doplnit.

CHARAKTER ZASTAVBY DLE BLOKU - REGULACE

2/ STABILIZOVANE UZEMI

BLOK B.08

Zastavbu tvori nékolik staveb prevaziné venkovského typu. Blok se
nachdzi mezi dvéma plvodnimi cestami v krajiné. Charakter bloku
je ovlivnén vyraznym krajinnym prostredim. Jedna se o stabilizované

uzemi.

BLOK B.9
Pravidelna zastavba jednopodlaznich rodinnych domu z 20. a 21. stoleti

s podkrovim. Zastavba pravidelné odstupuje od uli¢ni ¢ary. Strechy
budov jsou sedlové, zpravidla s polovalbou.
Jedna se o stabilizované uzemi.

3/ ROZVOJOVE UZEMI

BLOK C.10

Stavebni blok byl soucasti arealu byvalych parnich mlyna. Budouci
zastavba bude vyznamné utvéret charakter ulice V KnéZivce

a v budoucnu na vyznamu nabyvajici spojnici ulice V KnéZivce a parnimi

mlyny.

BLOK C.11

Blok ¢. 11 je z velké ¢asti nezastavény, nachazi se zde tfi spojené budovy
obytné a hospodarské se sedlovou stfechou. Vzhledem k tomu, Ze se
pozemky tohoto bloku nachdzeji na rozhrani intravilanu a extravildanu

a v pohledové vyrazném umisténi, musi byt brat potaz na zvlast citlivé
zasazeni do okolni krajiny.
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Regulace: Zastavba musi jak svym umisténim, tak zasazenim do terénu
respektovat a nenarusit okolni krajinny raz.

Regulace: Charakter zastavby odpovida celkovému charakteru sidla, je
tfeba dbat na jeho zachovani.

Regulace: Budouci zdstavba a dopravni napojeni nesmi znemoznit
rozsifeni cesty spojujici ulici V KneZivce s arealem byvalych parnich
mlynd. Zastavba musi vhodnym zptsobem spoludotvaret okolni vefejna
prostranstvi.

Regulace: Stavby je nutno umistovat s odstupem od rozhrani tak,
aby byl umozZnén plynuly prechod sidla do krajiny. Dopravni obsluha
pozemkd bloku ¢. 11 (mimo jiZ zastavénych pozemku) bude zajisténa
z navrhované okruzni komunikace.

BLOK C. 12

Stavebni blok ¢. 12 tvofi aredl historickych parnich mlynt a pozemky

s béZnou zéastavbou rodinnych dom(l. Dominantou arealu je hlavni
¢tyfpodlazni budova parnich mlyn( s nizkou sedlovou stfechou. Zbytek
aredlu tvori budovy rlizného stafi, objemu a typologie.
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Regulace: V rdmci pfipadnych zmén v arealu parnich mlynl je nutno
dbat na zachovani plvodniho charakteru mista. Hlavni budova

je vyznamnou prostorovou dominantou obce se specifickym
architektonickym vyrazem, doporucuje se jeji obnova pfi zachovani
plvodnich architektonickych prvkd (tvar a poloha fasadnich otvort,
profilace a barevnost fasad ad.). Je Zadouci, aby pfipadna nova zastavba
tento charakter podporovala (naptiklad kompozici fasad, pouzitymi
materidly...) a roli mlyn(, jakoZto mistni dominanty, neomezovala (napf.

vlastnim objemem).

Soucasti regulace je pozadavek na propojeni ulic Ke Kovarné a vV
Knézivce skrze blok ¢. 12. Doporucenym fesenim je vytvoreni verejného
prostoru pti jizni fasddé hlavni budovy parnich mlynG. Do tohoto
prostoru budou napojeny trasy z obou sméra (od ulice V KnéZivce i od
ulice Ke Kovarné) a dale ze severu pési potocni cesta.
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DOPRAVA - SIRSI VZTAHY HIERARCHIE ULIC
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vyznamné komunikace

Komunikace s funkci dopravni ¢i dopravné obsluzni, kterd je vyznamna z hlediska Sirsi struktury
pozemnich komunikaci (propojeni jednotlivych obci), tvofi hlavni dopravni osy sidla. Jedna se
zejména o silnice a mistni komunikace funkéni skupiny A a B.
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S uvaZované vyznamné komunikace
Komunikace, jejichz vystavba bude vyvolana zamérem, ktery nadmérné dopravné zatizi

stavajici komunikace, hlavné z hlediska tranzitni dopravy, at uz osobni ¢i nakladni.

lokalni komunikace
Komunikace s funkci obsluznou, které zajistuji dopravni propojeni v méfitku sidla ¢i lokality.
Jedna se zejména o mistni komunikace funkéni skupiny C.

mistni komunikace
Komunikace s funkci obsluznou, které neplini roli dopravniho propojeni pro motorovou

7”\ : R dopravu. Jednd se zejména o mistni komunikace funkéni tfidy C a D.
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NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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LEGENDA
komunikace vyznamné
komunikace ostatni
- jednosmérna komunikace
BUS zastavka autobusu stavajici

zastavka autobusu navrhova
EmEmm hranice feSeného Uzemi

zéakladni prostorova regulace
uliéni ¢ara

L dopravni obsluha (umisténi
hlavniho vjezdu na pozemek)

regulace vefejnych komunikaci

komunikace s oddélenym provozem
(chodnik vlevo / vpravo)

okruzni komunikace

komunikace se smiSenym provozem

pési komunikace / cyklostezka

1 Uprava navsi
V ramci obnovy navsi byly trasy komunikaci prelozeny tak, aby vzniklo vice
vyuzitelnych pobytovych ploch.

2 okruZni cesta
Pti zdpadnim okraji feSeného Uzemi byla navrzena cesta urcena predevsim pro pési
a cykloturistiku. Vyhledové muZe byt rozsifena o vozovku pro motorova vozidla za
ucelem obsluhy priléhajicich pozemka.

3 nova propojeni v uzemi
Za Ucelem zlepseni prostupnosti Gzemi byly navrzeny nové pruajezdy a prichody.
(vice v kapitole Regulace)

4 nové cesty v krajiné
Uzemni studie obnovuje ptivodni a navrhuje nové cesty v okoli obce. Tyto cesty
(zejména pro pési a cyklodopravu) spojuji obec mimo jiné s pfirodni pamatkou
Knézivka, ¢i obnovuiji historické (a stavbou délnice prerusené) propojeni s obci
KnéZeves.

5 zjednosmérnéni
Komunikace mezi ulicemi Ke Kovarné a U Kopecku byla zménéna na jednosmérnou.
Tim bylo umoZnéno zachovat této Uzké cesté plavodni ,Uvozovy” charakter.

6 feseni hromadné dopravy
Navrh podita s Upravou tras autobusovych linek, v ramci které bude zfizena nova
zastavka v ulici Ke Kopaniné.

7 napojeni zastavitelnych ploch
V souladu s projednavanou verzi Gzemniho planu vymezuje tzemni studie nové
zastavitelné plochy v zapadni ¢asti feSeného tzemi (BLOK 11). Primarni napojeni
(hlavni vjezd) téchto pozemk( musi byt zajisténo ze zapadni strany (dle vykresu v kap.
Regulace). Pripadny vznik nové zastavby je zde proto podminén vystavbou
okruzni ulice.

8 obchvat severovychodu Knézivky
V pfipadé dalsiho zastavovani a zkapacitfiovani primyslové zény hrozi velké
nebezpecdi jesté vétsiho pretiZeni jiz dnes velmi komplikované kfiZzovatky ulic
V Knézivce a Ke Kopaniné. Proto bude dalsi rozvoj priimyslové zony podminén
vybudovani alternativniho propojeni ulice V KnéZivce pred vjezdem do obce (bod A)
s primyslovou zénou, které nebude trasovano pres intravilan obce.
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KONCEPT KRAJINY A SIDLA

KRAJINA

Neni to heroicka, ale spis lidska krajina, je v ni vic prdce a realismu neZ smélych vyboji. Dvé desitky pravékych kultur ji vtiskly néjakou
tnavu, néco klidu, néco moudrosti. Plisobi prosté a prehledné, ale vZdy ma néjakd zakouti.
Je plvabnd, kdyZ se o ni ¢lovék stard.

Vdclav Cilek, Krajiny vnitini a vnéjsi

Pavodni zemédélska povaha krajiny je charakteristickda mnoZstvim cest a prostupnosti diky malym polim a nespoctu zahumenich
cest. Nasledny kulturni vyvoj zpGsobil velky zdsah do krajiny rozoravanim remizd a sloucenim poli do velkych celk(. | KnéZivky se
toto tyka - chybi propojeni s okolim jinak nez po hlavni silnici, zaroven ji z jihozdpadu omezuje dalnice D7. Je potfeba umoznit poznat
KnéZivku a jeji okoli z vicero mist, nebot celkovy obraz krajiny neziskame pohledem z jednoho mista.

Cilem studie je vratit krajiné péci, jeji ztracenou poetiku, ale zaroven kus realismu. Dvé desitky pravékych kultur ji formovaly, my v ni
zachovavame prostotu v zarostlych k¥oviscich, vnasime do ni fad, vytracenou cestni siti a objevujeme jeji patef - idoli Unétického

potoka.
PROPOJIT SIDLO S KRAJINOU NEVIDITELNOU OSU ZNOVU POZNAT

KN Eil'v KA znovuobjevit propojeni intavilanu a extravilanu obce, zpfistupnénim a zrevitalizovanim koryta potoka znovu
vytvorit cesty, umoznit prichody a mit Sanci poznavat okoli objevit osu obce a mit moznost kolem této osy projit

iy, » ¢
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KRAJINNY RAZ - SIRSi VZTAHY

EEEEE HRANICE RESENEHO UZEMI

|:| BLOKY ZASTAVBY
> POTOK KNEZIVKA

POJEZDOVE KOMUNIKACE
PESI KOMUNIKACE

<goecccoce PROPOJEN| DO KRAJINY
(XX X XX OVOCNY SAD

MOZNOSTI ROZSIRENI SADU

0%9e ZELENA HRANICE SIDLA

m BIOKORIDOR

UNETICKY POTOK

Unéticky potok = patef udoli i obce KnéZivka. Uréuje samotny tvar Gdoli i charakter okolni
zastavby.

Historicky vyvoj ponicil pfirozené fungovani potoka a udoli. Potok se stal zdrojem bleskovych
povodni (nejen kvuli vyusténi destové kanalizace z letisté), a proto doporucujeme zpracovat
podrobnéjsi studii retenc¢nich schopnosti tdoli, mozné vytvoreni tini a retencnich jezirek

a poldrd, které by mohly privalové viny zachytit a usmérnit. Toto feSeni se netyka jen Uzemi
Knézivky, ale po celé délky potoka.

Vzdyt energie toku byla vyuzivana starymi mlyny, které dotvarely mistni genius loci.

Cilem je, aby sidlo, udoli a potok tvorily harmonickou kompozici.

SADY

Ovocny sad vnimame jako veliky potencial mista - svazité strané, prihodné telotni kfivky

a samotna idea identity mista si o to fika. Je jasné, Ze pozemky nejsou vzdy ve vlastnictvi obce,
ale nabizime podnét k diskuzi mezi jednotlivymi stranami. Historie sadovnictvi je v tomto
Uzemi jiz od 19. stoleti, i kdyZ tenkrat byly sady lokalizovany predevsim v zastavitelné ¢asti
obce.

Ovoce se mUZe i v misté zpracovavat, napt. ve staré kovarné na kopci, v parnim mlyné apod.
Sady mohou napomoci i k vhodné péci o krajinu a prinést do obce turismus na prikladu
nedalekych Unétic a jeho pivovaru. Samoziejmé se tato idea nabizi na celé Gzemi Tuchoméfic.

ZELENY LIMEC OBCE

Zelena hranice sidla je specifickou zéleZitosti, je to nutna soucast dalsi vystavby. Docili tak
ukotveni hranice zastavitelnosti, vytvori pfirozeny prechod mezi sidlem a krajinou, v urcitych
pripadech pohledové odcloni nevhodné horizonty (nakupni zéna aj.) nebo naopak individualni
zdsahy v okrajovych parcelach a zahradach. Druhova skladba téchto pfirozené zalozenych
vysadeb je mistni, krajiné blizka. Najdete zde jak lipy, tak hloh.
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1 KRAJINNA CYKLOSTEZKA

Cesta za vesnici, kterou se dostanete k sousedim. Tak
to je ona, krajinna cyklostezka s vyhledy na proté;si
kopce a blizka udoli, chrdnéna ze zapadni navétrné
strany stromoradim krajinného charakteru, které stini
a chrani.

2 SADY

Slunné strané, stodola mostarny a sady vSude okolo.
Dalsi naplri kulturni krajiny, kterd dopom{ze obci

a okoli ukotvit svou identitu. Sad se mulzZe podle
potreb rozsifovat, pisobi jako protierozni opatreni,
dava praci a tvofi estetiku mistni krajiny.

3 CESTA SADEM

Jarni prochazka pod rozkvetlymi jablonémi, a nejen
témi. Pfesné TO poetické misto a moment, které je
vneseno do krajiny.
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4 MiSTO K ZASTAVENI

Prostor pod stromy, moZnost posezeni, napojeni se
béhem vyletu, aj. Misto s jasnou funkci situované
v bezprostredni blizkosti obce. Prosty jednoduchy
mobiliaf a stin strom{ tvofi toto misto. Misto

k zastaveni - i treba duchovniho razeni.

5 LAVICKA U ROZCESTI

Lavicka na rozcesti zaniklych cest je pfipomenutim se.
Vzpominkou na rozcesti prespolnich cest spojujicich
jednotlivé obce. Majestatni koruna stromu uzavira
dynamickou osu z obce a poskytuje dalsi misto

k zastaveni se. | kdyzZ s kulisou dopravni stavby.

6 POTOCNI CESTA

Cesta osou obce, misto pouze pro pési. Pfistup k fece
a moZnost projit se patefni komunikaci je jedno

z hlavnich témat studie krajiny. Prace se brehem,
navraceni koryta do ptirozenych principl a jemna
architektura ldvek a mist jsou hlavni slozkou Poto¢ni
cesty.

7 OHNISTE

Misto nad obci, kde se spole¢né sejdeme, opeceme
burty. Prirodni kurt k hrani a pisténi. Oproti
vedlejSimu prirodnimu amfiteatru je to Zivé misto
pfi jedné z cest ze sidla do krajiny. Pfirodni materialy
a jednoduché tvary tvori mobiliaf tohoto mista.
Prolézacky z klad, a tfeba i kamene ¢i spalkd, jsou
jednoduchymi nastroji k tvorbé verejného prostoru.

8 PRIRODNI

Klidné misto a lavicka s vyhledem na stény

lomu, koutek s nau¢nymi deskami o mistnich
geologickych pomérech, pfedstavené verejnosti tfeba
i nestandartnim zpGsobem.

9 KRAJINNY LEM SiDLA

Na jednu stranu pfirozeny prechod sidla a krajiny, na
druhou stranu clona ve vyhledech na negativni prvky
v krajiné ¢i sidle.
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NAVRH - POTOCNIi CESTA

Pti revitalizacich tokd v intravilanech je dilezitym poZzadavkem individualita
a proménlivost profilu koryta v trase. Navazani na brehy potoka, jejich
rekreacni a estetické pouZitelnosti. Pro obec by mélo byt zdsadnim
pozadavkem vicefunkéni feseni celého fiéniho prostoru, zvlasté, pokud se
jednd o jedno z mala moznosti vyuZiti vefejného prostranstvi.

K negativiim technickych Uprav vodnich toku patfila tendence propojit celé
uzemi v zastavéné ¢asti obce korytem jednotného tvaru. Tato tendence je
k vidéni i v Fe$ené ¢asti Unétického potoka.

Revitalizaci Potocni cesty se snazime v co nejvétsi mire vyuZzivat vSech, treba
i jen drobnych moznosti, které nabizi situace a podélny profil toku, k vytvareni
Clenitosti koryta.

Fenomén Unétického potoka je potfeba podpofit i v této lokalité, kde se
k potoku mistni ani turisté nedostanou.

REVITALIZACE KORYTA

Hodnotna revitalizace nahrazuje toto upravené koryto korytem ptirodé
blizkym, jehoZ stopa je ptirozené zvinéna, pricny profil podstatné mélci

a ¢lenity tim, Ze dno a brehy koryta tvori zemina a kamenivo. Podélny sklon je
mensi a podélny profil je roz¢lenén na stfidajici se pasaze mensiho a vétsiho
sklonu.

Revitalizace technicky upraveného koryta je provadéna v zajmu dosazeni
efektd, které jsou dale podrobnéji popsany. V riznych podminkach lIze
jednotlivych efektl dosahovat riznou mérou. Dobry navrh revitalizace
dosahuje v urcité situaci vyznamnych efekt(, které jsou v ptiznivém poméru
k vynalozenym prostredkim.

50 Uzemni studie Tuchoméfice - KnéZivka | Pavel Hnili¢ka Architekti, s.r.o.

£

ZAKLADNI PRINCIPY OBNOVY POTOKA:

1/ CLENITOST TRASY W
2/ CLENITOST TVARU, SKLONU,
SVAHU, HLOUBEK A RYCHLOSTI  —.
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PROUDEN/ V PRICNEM PROFILU

3/ CLENITOST OMOCENEHO
POVRCHU
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5/ CLENITOST SIREK KORYTA
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SCHODY OD NAVSI A CESTA PO BREHU

LAVKA K MLYNU A PRISTUP K VODE OD PARKOVISTE HOTELU
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NAVRH - POTOCNIi CESTA NAVRH - POTOCNI CESTA

Hlavnim cilem pfi rekultivaci potoka by mélo byt navraceni potoku jeho pfirozeny charakter.
Meandrovani v zatravnénych nivach, rozvolnéni koryta- jak jen to soukromé okolni pozemky
dovoli, rozmanitost bfehového porostu a zachovani interakce podzemni a povrchové vody
Lavka nés povede kolem potoka, od navsi a7 klidné do TuchoméFic. Materialové je fe$ena ze subtilnich surovych prvkd - ze dieva a kovu. Neni jsou zakladnimi principy revitalizace. Neméné dileZité je feSeni mechanické odolnosti
celistva, dést skrze ni protece a pod ni miZe rist trava. Odpocivaci mista navazuji charakterem, sedaci prvky mohou byt robustnéjiho vzezfen. a stability svahi bfeh(i a zajisténi krajinotvorné a estetické funkce.
Pro pobytové schody svahu budou pouzity pravdépodobné betonové stupné, popt. gabionové stény s horni plochou upravenou pro sezeni.
Koryto revitalizovaného toku by mélo byt pfevdiné zemni, mélkého miskovitého profilu,
To v3e doplni kameny v potoce, pFes které pfejdeme na druhy breh. pritoky se soustfedi jak jen to bude mozné do zemni tzv. toulavé kynetky.

Uprava dna koryta nesmi branit migraci Zivocich(i, proto neni vhodné zpevnéné a v plose
¢lenéné, kaskadovité dno.

Pro zvyseni podélné Clenitosti dna, zvyseni obsahu kysliku rozpusténého ve vodé (zvyseni
samodistici schopnosti toku) a pro zachovani stalé vodni hladiny za snizenych pratoki
(refugium pro vodni zoocendzy) bude niveleta revitalizovaného toku roz¢lenéna nizkymi
drevénymi prahy ( z kulatiny o pr. 250mm) s drobnymi stabilizovanymi tdnémi. (tzv. prahovani
toku)

Mimo feSené Uzemi se nachdzi misto, cca 50-70 m po proudu, kde by bylo vhodné navrhnout
malou prutocnou turku, ktera by snizenim pritoc¢né rychlosti vody v koryté toku zvysila
sedimentacni ¢innost.

Svahy koryta budou proménlivého sklonu, v konkdvnim brehu strméjsi, v konvexnim
pozvolnéjsi.
Navrh predpoklada dalsi samovolny vyvoj zemniho koryta pfirozenou transformaci.

INSPIRACE SUBTILNIHO RESENI LAVEK A MOZNYCH ZASTAVEN{/ ODPOCIVADEL Souéasti revitalizagnich praci bude odstranéni naletovych dfevin a pfipadné dosazeni
vhodnych pobfeZnich taxond rostlin - at uz malych stromda, kef( ¢i vodnich rostlin.

@

Schody strmou strani nas zavedou z ulice do udoli potoka, ktery mizeme bud'z pulky svahu prekonat transbordérem, nebo sejit az dolu k toku a prejit
potok po kamenech. Pozice a tvar lavky budou zavislé na presné nivelaci mista. Musi byt brano v Uvahu i mozné vyuZiti meandru k rozlivové plose,

" ; KORYTO PRIRODNI
¢i mokradu.

PUvodni betonové opevnéni bude v celé délce odstranéno a nové
upravené koryto bude vymodelovano prirodé blizkym zptsobem.
Koryto bude ve dné a v bezich stabilizovano rovnanymi balvany.
Cilem je tvarovani pfirodé blizké kynety.

Stavba transbordéru muze byt i jedna ze zaminek k sousedské slavnosti - stavba a uvedeni do provozu se mUze stat milou aktivitou v KnéZivce.

@ KORYTO Z CASTI KONSTRUKENI

Revitaliza¢ni feseni Ize suplovat podkladovymi konstrukcemi prvkda,
kterymi se zpfistupnuji jednotlivé ¢asti breh(. Lavkami, chodnicky,
pobytovymi stupni apod. V principu se jedna o doplnény revitalizacni
zpUsob reseni.

@ KORYTO REVITALIZACN

V revitalizacné teSeném koryté by mélo byt co nejvice dilcich
povrchd, které spliuji funkcei recipientni, ekologickou nebo pobytové
a rekreacné sdilenou.

K uvolnéni technického dojmu, by vedle dlazby mohlo byt pouZito
také vegetacni opevnéni. Toto vegetacni opevnéni vyuziva
mokradnich rostlin v rGznych druhovych kombinacich, nasazenych
na kokosovych rohozich, které jsou vlozeny do ptipravenych kazet

a s jejichZz pomoci se stabilizuje koryto potoka bez narokl na
specialni udrzbu.

@ KORYTO REGULACNI

Koryto je v tomto pripadé opevnéno kamennou dlazbou s kynetou
ve dné, v nékterych mistech je pak kamenna dlazba vystfidana
velkoplosnymi betonovymi panely. Snaha revitalizace by méla
minimalizovat tyto zasahy a méla by najit alternativni zplsoby
zpevnénych breha, zvlasté vzhledem k narokdm okolni zéstavby.
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IDEOVY NAVRH NAVSI
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Naves hraje ve strukture obce dlleZitou ulohu. Je nejen pomysinym centrem Knézivky, ale ma i velky potencidl stat se uzivanym a pfijemnym
verejnym prostranstvim. V dnesni dobé budi dojem zapomenutého mista, z které ho je na prvni pohled znat, Ze tomu tak vidy nebylo. Naves vznikla

podél staré cesty spojujici Predni Kopaninu a Dobroviz. Kaplicka sv. Vaclava méla polohu ve stfedu navsi a na konci pohledové osy od mostu, z ulice
V KnéZivce.

V soucasné dobé naves trpi hlavné neorganizovanym dopravnim uspofadanim ulic a vjezd(. Kaplicka se z pomysIného stfedu navsi dostala na jeji
okraj. Statky v dnesni ulici U Kopecku jsou vzrostlou naletovou zeleni od navsi zcela odfiznuty. Studie iniciuje zménu celého verejného prostranstvi.
Navrhuje navratit ndvsi plvodni tvar, obnovit vazbu k potoku a usporadat organizaci nejen automobilového provozu, ale i pési propojeni a dalsi
vazby. Bliz k potoku, pfi novém obytném domé na severni hrané ndvsi, je navrzeno mlatové prostranstvi s posezenim a détskym hristém pod
vzrostlymi jasany se sedacimi schody k potoku. Zapadni ¢ast je naopak klidna, travnatd a navazuje na vyrazny prirodni charakter Knézivky.

Pro skute¢nou proménu navsi je toto ale jen prvni krok, nastin mozného resené a hozend rukavice pro dalsi debaty, které povedou k nalezeni nové
podoby navsi v Knézivce.

54 Uzemni studie Tuchoméfice - KnéZivka | Pavel Hnili¢cka Architekti, s.r.o.

Uzemni studie Tuchoméfice - Knézivka | Pavel Hnilicka Architekti, s.r.o. 55



(ODUVODNENI)



PLATNY UZEMNI PLAN
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PLATNY UZEMNI PLAN @ 1:5000 vybaveni sousednich pozemkii nad obvyklou Grover.
A ZASTAVITELNE UZEM
. R . PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plo$né apod.).
AL CASTI UZEMi URCENE K ZASTAVENS
stov navrh vyhled
| ‘ | | | ‘ | nizkopodlazni kydlent
byolen l. Na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z obecné platnych predpist a
smidené  (zent limity stanovené v zavazné &asti uzemniho planu.
ok snigené  venkovské bydlen I likvidace dest'ovych vod na pozemku
dbsluzng sféra 1. podminkou rozvojovych ploch pro bydleni na Pazderné je realizace splaskové kanalizace.

dopravni plochy o technické vykaveni
Il : ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ vyroba, sklady a vyrobni sluzby,
= = nodmistni obsluznd sféra
sport a rekreace

hitbitov

zem@délstvi, drobnd viroba

ottt Zeleznice, vletka

silnice IIL triay

rychlosthnl komunlkace 1/7

mistnl kamunikece

|

mistni komunikace pro pési provez

ucelové konunikace
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PROJEDNAVANY UZEMNi PLAN
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PROJEDNAVANY UZEMNI PLAN

Uzemi zastavéné a zastavitekné plochy — navrh ploch
s rozdilnym zpiasobem vyuziti

Plochy bydleni

[ B1- nizkopodiazni bydieni

I 52 - nizkopodiazni bydleni limitované

772 B3 - nizkopodiazni bydieni se specifickym charakterem zastavby
[ B4 - nizkopodiazni bydieni s podminkou

[ 85 - bydieni v rodinnych domech

[ Bz - zahrady obytne

Plochy smiSené obytné

1 s0- smigen¢ azemi

Plochy rekreace

[ R- sportovni a rekreagni plochy

V2 2z - zahradkova osada

Plochy obéanského vybaveni

[ oV - obzanské vybaveni ve vefejném zajmu

[ ov1 - obeanske vybaveni

[ 0vz - obtanské vybaveni v z6né jin 1

Plochy vyroby a skladovani

[ V1 - vyrobné obsluzna zéna

[ V2 - vyrobné obsluzna zona s vySkovym omezenim staveb
I V4 - zemédeiska Einnost

Plochy vefejného prostranstvi

[ vP-vefejny prostor

I vz - vetejna zeler

[ oza-  zelefi v &ném uzemi a & plose
[ vz - vodni plochy a toky v zastavéném tzemi a zastavitelné plose
[ H-nivitov

Plochy dopravni infrastruktury
[ PKz1 - propojovaci komunikace v z6né jin 1
[ PKz2- propojovaci komunikace v z6né jih 2
[ P - propojovact uvnitt Gzemia

[ MK- mistni komunikace

[ kz - vetejna komunikace v z6né jin

[ MKB - mistni komunikace B&lohradska
[ UK - tgelova veejna komunikace v sidle
] oV - plochy objekta dopravni vybavenosti
Plochy technické infrastruktury

[ 71 - plochy pro technické zafizeni

[ IR - plocha pro spoleéné retenéni opatieni

yeh ploch

@ 1:5000

Uzemi nezastavéné - navrh ploch s rozdilngm zpisobem vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury

I o7 - dainice 1. tridy

[ KM - plocha pro mimotrovitovou kiizovatku - Aviaticka

I 2K - koridor silnice II. tfidy

B KK - kiizeni koridoru silnice Il tfidy s tgelovou komunikaci

I s3 - sinice Il tiidy

I UKN - celova komunikace v nezastavéném uzemi

I co - zeleznice

] ovN - plochy letists

Plochy smigené nezastavéného izemi

[ 0Rz - doprovodna zelen

Plochy prirodni

[ PP - zeleii s dominantni pfirodni funkei USES - biokoridor

PPL - les s dominantni pfirodni funkci USES - biokoridor

Il FPc - zeleii s dominantni pirodni funkei USES - biocentrum

I PLc - fes s dominantni prirodni funkei USES - biocentrum

[ P - interakéni prvek USES

[ Rv - plochy pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich toka

Plochy vodohospodaské

[ vV - vodni toky a plochy

] RO - plochy pro opatieni ke zvyseni retence destovych vod

Plochy zemédalské

[ 21 - zeméaeiska puda

[ z3- sady a zahrady

] z2 - zemédiska puda s protieroznim opatenim

[ z4 - udolni spolecenstva

Plochy rekreace

[ Rs - sportovni a rekreatni prostor

Plochy lesni

[0 c-tes

Informace o uzemi

[ twanice zastavénsho tzemi k datu 1/2015

{777 hranice zastavitelnych ploch
hranice obce

Vyskové omezeni staveb v OP letists

do 3 m nad rostly terén

[Z7] do & m nad rostly terén

7" do 7 m nad rostiy terén

vy,
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6.3.2 PLOCHY SMiSENE OBYTNE

SO SMISENE UZEMI
HLAVNI VYUZITI UZEMi

Plocha je uréena pro bydleni venkovského charakteru zejména v pldvodni historické zastavbé

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

V.
VI.

VIL.

Parkovaci a odstavna stani na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo verejné prostory
Plochy pro celorocni sportovni a rekreacni ¢innost

Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v dopliikovych stavbach s max. pGdorysnou
vymérou 160 m’ celkem a ve stavajicich stodoldch a hospodarskych staveni

Péstitelska nebo chovatelskd. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany nad
ramec kapacit samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky.

Cinnosti sluzeb pro ob&anské vybaveni s potiebnym parkovanim na vlastnim pozemku
Nové doplrikové stavby34 a prostory do max. vyméry 160 m? uZitné plochy

Bytové domy

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Provozovny Zivnosti max. 50% pudorysné plochy obytné ¢asti.

Maximalni vysSka nové zastavby nesmi prekrocit okolni vyskovou hladinu zastavby, max. vsak
mUZe mit 3 nadzemni podlazi a podkrovi.

Plocha A21 (ozn. ve vykrese zakladniho clenéni) mlze mit max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi. Soucasti plochy bude realizace plochy doprovodné zelené (index DRZ a DZA) z jihu
priléhajici k plose

Zastavba se musi zachovat plvodni historické umisténi stavebni Eéryss.

vy
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