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U KLASTERA A VE ZBERUSCE

UZEMNI STUDIE

Uzemni studie se zabyva navrhem vefejnych prostranstvi a regulaci mozné budouci vystavby

v lokalité U Klastera a Ve Zbérusce, severozapadné od centra obce Tuchomeéfice. Cilem studie
je navrhnout kvalitni vefejné prostory, které budou slouzit nejen obyvateltim feseného Uzemi, ale
i celé obce. Dilezitym prvkem navrhu je vztah budouci zastavby s okolni krajinou, propojeni

s centrem obce a vztah Fe§eného Gzemi k Unétickému potoku, v blizkosti jehoZ brehti se lokalita

nachazi.

Tuchoméfice a sousedni Knézivka vznikaly a vyvijely se v tdoli podél Unétického potoka

a v tésném okoli tuchoméfického klastera. Postupem ¢asu se obec rozristala o zastavbu

na jiznich svazich k Pastvisti a na severovychodnich svazich k Lichocevsi a Statenicim.

PFi severozapadnim okraji obce stavebni rozvoj nepostupoval tolik jako v ostatnich smérem.

To bylo pravdépodobné v pribéhu ¢asu zpusobeno riznymi aspekty; at’ uz to byly vyrazné
svazité terénni podminky, snaha minulych generaci zachovat dnes pro Tuchoméfice
charakteristicky pohled na klaster nebo prosta vile padu obdélavat. Za tu dobu tu vykrystalizoval
krasny kus pfirody, ktery vyuzivaji lidé z celych Tuchoméfic. Pfi prochazce

po staré polni cesté se tak chodci nabizi nadherny pohled na celou ves a protilehlé svahy

Pastvisté.

Dnes vede na horni hrané feSeného Uzemi stara polni cesta, ktera spojuje Knézivku

s tuchoméfickym klasterem. V davné minulosti byla ale zdejSi cestni sit’ o poznani bohatsi. Polni
cesty, které dfive ¢lenily lany poli, jsou dnes vétSinou zaorany. O to je do dnesnich dnl existujici
stara polni cesta cennéjsi a jeji zachovani by mélo byt dilezZitou hodnotou. Krajina Stfednich
Cech totiz malokdy dosahuje monumentality. Jeji nejhodnotn&jsi mista byvaji mala

a zranitelna. Snadno je tak navstévnik prehlédne.

Zadani

Novy Uzemni plan obce podmiriuje mozny rozvoj lokalit U Klastera a Ve ZbéruSce vznikem
uzemni studie a dohodou o parcelaci. Pro dohodu o parcelaci, novym Stavebnim zakonem
preklopenou do tzv. planovaci smlouvy, bude Uzemni studie cenny podklad pro budouci

domluvu.

Zadani Uzemni studie vychazi z platného tzemniho planu obce. Zakladnimi pozadavky

na uzemi U Klastera a Ve ZbéruSce jsou: respektovat Uzemni plan, navrhnout vSechny
komunikace v pozadovaném standardu, navrhnout plochy pro sport, navrhnout etapizaci
zohlednujici vystavbu dopravni a technické infrastruktury. Velky diiraz ma byt kladen na ochranu
krajinného razu v sousedstvi dominanty klastera a zachovani charakteru okolni zastavby.

V neposledni fadé ma tzemni studie klast diraz na navrh pfirodé blizkého hospodareni

s destovymi vodami.

Navrh Uzemni studie pracuje s nasledujicimi principy:

ZlepsSeni prostupnosti v sidle a krajiné

Cilem uzemni studie je navrhnout takové FeSeni, které nejen vhodné obslouzi zastavitelné
plochy, ale také pfispéje ke zlepSeni prostupnosti v celé obci. Pro Uspésné zaclenéni,

v méfitku obce a u tak velkych rozvojovych ploch jako je U Klastera a Ve Zbérusce, je zcela
zasadni, jakym zplsobem dojde k napojeni a zaclenéni nové zastavby a jejich vefejnych
prostranstvi do stavajiciho organismu obce. Velkou vyhodou lokality U Klastera je jeji tésna
blizkost k centru obce a pfima navaznost na brehy Unétického potoka. Naopak lokalita

Ve Zbérusce je lidové feceno ,bokem” od centra déni a jeji provazanost s krajinou je tak vyssi.

Uzemni studie navrhuje komunikaéni sit, ktera propoji feSené zastavitelné plochy s centrem
obce, se stavajici zastavbou v ulici Za Brodem a zahradkovou osadou pfi hrané lokality

Ve Zbérusce. Charakter propojeni se méni vzhledem k tomu, jak se proménuje jeji okoli.
Vyraznym prvkem jsou plochy a koridory uréené k odvadéni destovych vod. Ty budou slouzit
nejen jako prvky zelené infrastruktury, ale i jako propojky v Uzemi. V navaznosti na starou polni

cestu a trasu podél potoka tak nabidnou zajimavé vychazkové trasy a okruhy.

Zastavba je uvazovana tak, aby respektovala svazity terén. Navrzenymi prostorovymi regulativy
je usmérnovana tak, aby se domy umistovaly idealné na spodni hrany pozemkd, a tim se

v mozné mife podafilo zachovat horni hranu Uzemi volnou. Cilem téchto opatfeni je zmeékgit
rozhrani mezi krajinou a sidlem a zaroven ponechat stavajici dojem z chlize po staré polni

cesté, kdy se na obec divate s odstupem a pfes volnou krajinu.

Krajina a pamét mista

Stavajici historicka stopa obce, ktera je patrna na cisarskych otiscich, je velmi cenna a musi byt
do navrhu velmi citlivé zakomponovana. K obnové paméti a ducha mista pfispiva také obnova

historickych cest v krajing, ty by bylo vhodné doplnit alejemi, kfizky a dalSimi krajinnymi atributy.

Dulezitou soucasti vystavby sidla je Uprava krajiny, kterou se v navrhu zabyvame soubézné se
zastavovanim uzemi. Vzhledem ke kapacitdm a rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni
stanovenych v Uzemnim planu, ma uzemni studie velmi omezené moznosti jak ochranit stavajici
charakter uzemi. Uzemni studie se tak alespori pomoci rozmist'ovani ploch s prvky hospodareni
s destovou vodou a ploch sportu snazi nezastavovat ty ¢asti feSeného Uuzemi, které jsou pro
lokality stézejni. Napriklad okoli klastera, kde navrhujeme vysazet ovocny sad, ktery otevie
vyhled na dominantu obce, zarover nabidne i atraktivni prostor pro obyvatele obce.
Severozapadni hrana navazujici na volnou krajinu je vzhledem k morfologii mista dulezita ve

vnimani mista z dalkovych pohledl a jeji feSeni mize napomoci, aby se budouci obytna
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zastavba v pohledu z dalky neslila v jednu velkou masu s halovymi objekty v pozadi.

Role a potencial Unétického potoka v kontextu celé obce je stéZejni. Uzemni studie do blizkosti
potoka umistuje rekreacéni a sportovni plochy, které maji vytvorit atraktivni prostor ,tuchoméfické
naplavky* v navaznosti na centrum obce a budouci sportovni a kulturni halu.

V celkovém vyrazu lokality sehraji dllezitou roli i vyrazné prvky modrozelené infrastruktury, ktera

zaroven vhodné doplni cestni sit’ a zatraktivni vefejné prostory uvnitf zastavby.

Hospodareni destovou vodou

Téma zadrzovani deStové vody v misté jejiho spadu je velmi aktualni, a to hlavné v dobé,

kdy mnozstvi zpevnénych ploch v sidlech tuto problematiku nefeSi a deStova voda je odvadéna
kanalizaénim systémem daleko od mista, kde skute¢né spadla. Proto je Uzemni studii navrzen
systém otevienych zasakovacich pfikopl, které budou destovou vodu lokalné zasakovat

do ptidniho horizontu a prebytednou odvadét do Unétického potoka. Hlavni sbérny otevieny
pralev v ¢asti U Klastera prochazi sttedem lokality a je sveden do potoka. Na néj je navazana sit’
retenénich prvki, ktera kombinuje vegetacni prvky vsakovani s technickymi. Destova voda

v Casti Ve Zbérusce je pomoci sbérnych otevienych pralehll a s vyuzitim stavajici rokle

pfi zapadni hranici Gzemi svedena rovnéz do potoka. Na severni hrané Gzemi pfi polni cesté je
uvazovano se systémem svodnych a zadrznych opatfeni, které napomohou k pozvolnému

odtoku destovych vod z poli.
Struktura vefejnych prostranstvi

Uspéch fedeni zavisi také na kvalité vefejnych prostranstvi a atmosfére, kterou budouci vystavba
navodi. Orientace v Uzemi, zapamatovatelnost a charakter lokalit podstatné ovliviuji pocity
budoucich obyvatel a uzivatelt mista, proto se s nimi v urbanistické praci musi pracovat velmi

citlivé.

Uzemni studie navrhuje obslouZit fe§ené Gizemi pomoci dvou navzajem propojenych ulic.

PFi hlavnich komunikacich prochazejicich uzemim vznikaji placky a drobna kfizeni, ktera budou
lokalnimi verfejnymi prostory drobnéjSiho méfitka. Takové prostory nabizi mista pro setkavani

a traveni volného ¢asu nejen pro mistni obyvatel, ale vzhledem k navrhovanym vychazkovym
trasam i ostatnim obyvatelim Tuchoméfic o jejich okoli. Uli¢ni sit' je na nékolika mistech pretata
zelenymi prsty, které budou primarné slouzit pro odvod destovych vod. Zaroven budou zvySovat
prostupnost v Uzemi, napomohou v lepSi orientaci v Uzemi a v neposledni fadé budou

spoludefinovat rozhrani krajiny a sidla.
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Vliv na okolni zastavbu a porovnani se stavajicim tzemnim planem

Uzemni studie je v souladu se stavajicim platnym Gzemnim planem. Studie navrhuje v jakém
rozsahu ma byt uzemi zastavéno a také vymezuje plochy, kde maji byt zachovany stavajici,
pro obec velmi cenng, plochy zelené. Uzemni studie je koncipovana tak, aby se mohla stat
podkladem pro zménu Uzemniho planu, ¢imz by doslo k ukotveni zakladnich principd tzemni

studie do zavazné Uzemné planovaci dokumentace.

Nova zastavba je napojena na stavajici dopravni infrastrukturu, ulici U Spejcharu, diky éemuz
nedojde k zatizeni dnes uz tak kapacitné nedostacujici uli¢ni sité v obci. Obé lokality jsou
obslouzeny vzajemné propojenymi ale na sobé nezavislymi komunikacemi. Takové feSené

umoznuje variabilni a postupné zastavovani lokalit.

Napojeni lokality U Klastera je navrzeno v blizkosti vyusténi staré polni cesty na ulici

U Spejcharu s tim, Ze takové feseni bude vyZzadovat terénni Gpravy. Dale se, vzhledem k tvaru
terénu, ulice vine formou serpentiny dolu k potoku, kde se napoji na ulici Za Brodem. Takové
feSeni umozni zrusit nevyhovujici napojeni pfes mostek do ulice Poto¢ni. Spodni partie
serpentiny je prolozena pési a cyklistickou propojkou mezi centrem obce a lokalitou

Ve Zbérusce.

Napojeni lokality Ve Zbérusce je navrzeno z ulice U Spejcharu, pfiblizné 150 metril vy$e nez
napojeni lokality U Klastera. Vzhledem k majetkovym pomérim se pro logické napojeni

zastavitelnych ploch nabizi umoznit propojeni feSeného Gzemi s funkéni plochou SO pfi ulici

U Spejcharu. Charakter navrhované komunikace bude, na rozdil od ulice U Klastera, vice mékky

a krajinné pojaty.

Cesta po severni hrané uzemi, Uzemnim planem vedena jako plochu MK - mistni komunikace
s pasem DZA - Doprovodna zelen, je uzemni studii navrzena jako krajinna, zahumeni, cesta

s odGvodnénim, ze z velké ¢asti lezi ve stopé stavajici staré cesty.

Navrh je Setrny vuci Zivotnimu prostredi, pfedklada moznosti nakladani s destovou vodou a jejim

zadrzovanim v misté. Zachovanim zelenych klin( a iniciaci vzniku dalSich, protkava tzemi
novymi pésimi stezkami a doplriuje lokality o mnozstvi atraktord, jako napf. polni cesta
s turistickym odpogivadlem, obecni sad pod klasterem &i rekreaéni plochu podél Unétického

potoka a nabizi nové moznosti pro rekreaci obyvatel mésta.

Uzemni plan predepisuje povinnost navrhnout v fe§eném tzemi minimalné 10% ploch sportu.
Uzemni studie umist'uje sportovi§té v navaznosti na sportovni halu a bieh Unétického potoka.
Vétsi ¢ast téchto pozemkl ovSem lezi mimo feSené uzemi. Umistovani dalSich sportovist’

do fe$eného Uzemi je vzhledem k svaZitému terénu diskutabilni. Uzemni studie provéfuje
moznost zménit podminku umisténi minimalné 10% ploch sportu na podminku umisténi

minimalné 10% ploch pro zelenou infrastrukturu.

Soulad se stavebnim zakonem a zachovani charakteru tzemi

Navrhujeme urbanistické principy rozvoje obce v souladu se stavebnim zakonem, s vyvazenym
pomérem podminek pro Zivotni prostfedi, hospodarny a udrzitelny rozvoj a soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi. Navrhem chranime a rozvijime pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi. Chranime krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel,
navrhovanymi zasahy vychazime z paméti mista a snazime se o jeji minimalni naruseni. Vyuziti
zastavitelnych ploch vymezujeme s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a uréujeme podminky
pro jejich vyuzivani. Navrhem klademe velky diraz na podporu vefejnych prostranstvi

a vytvareni pfijemného Zivého prostfedi. Zachovavame prichodnost izemi a vhodné

ji doplfiujeme o nova propojeni. Dbame na nenaruseni dalkovych pohledd a zachovani veduty

obce.
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A.3
PRINCIPY NAVRHU
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B.1
SIRSI VZTAHY
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URBANISTICKY PLAN
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C.1
KONCEPCE DOPRAVY

LEGENDA

Hranice pozemku dle KN

Stavajici komunikace

————— Mistni komunikace tfidy C

ssmmmmmm Jednosmérné mistni komunikace tfidy C
= \/efejné pfistupna ucelova komunikace
(vozovka pro komunalni vozidla)

memsssss (JEelova jednosmérna komunikace

Severni hrana Gizemi je tvofena ulici U Spejcharu, ktera v
budoucnu spoji Tuchoméfice s dalni¢nim najezdem,
¢imz nabidne vyhodné spojeni do Prahy. Do této ulice
napojujeme dvé, pro feSené lokality, patefni

komunikace.

Prvni ulice se napojuje v blizkosti Spejcharu a obsluhuje
tahly svah pozvolnou serpentinou. Na svém konci

se napojuje na stavajici ulici Za Brodem, ¢imz dojde

k propojeni U klastera s protéj§im bfehem.

Druha komunikace se za stavajicim vodojemem
napojuje na ulici U Spejcharu a v mirném sklonu podle
vrstevnic vede do lokality Ve Zbérusce.



ARCHITEKT PROJEKT KLIENT EAZE DATUM
PH Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce Obec Tuchoméfice CISTOPIS 06/2024
A+P Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 V Knézivce 212, 252 6
www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575 E: info@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200
< <
v o
< <
3] O
Z z
(] 0
- -
=) =

e e e e e e -

e e e e e e - e - - -

A R R R TR

AR

0 25 5 1‘0 12,? m

[
1:250



PROFIL KRAJINNE
CESTY U KLASTERA

C.3

R

5 4\/4\1 2
0,5
// 1

\
- -

=

+




ARCHITEKT PROJEKT KLIENT FAZE DATUM
PH Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce Obec Tuchoméfice CISTOPIS 06/2024
A+P Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 V Knézivce 212, 252 6 C
e www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575 E: info@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200
C.4
PROFIL KRAJINNE
CESTY VE ZBERUSCE
P >
& S
e z
=) 3

h.‘

a
L
L
L ]
N
L
L
L

L ]

nmn?®

0 25 5 1‘0 12,? m

[
1:250



PROFIL SPOJOVACI

C.5
CESTY

- - - - - - = = ]

N\

—

H | TN \Eo / ” ,\o /

|

)

_ )




ARCHITEKT PROJEKT KLIENT FAZE DATUM
CISTOPIS 06/2024

PH Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce Obec Tuchoméfice
A+P Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 V Knézivce 212, 252 6
www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575 E: inffo@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200

TECHNICKA INFRASTRUKTURA



DATUM
06/2024

FAZE
CISTOPIS

E: info@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200

Obec Tuchoméfice
V Knézivce 212,252 6

KLIENT

Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce

PROJEKT

Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o.
www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575

Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6

ARCHITEKT

PH
A+P

VODOVOD
LEGENDA

D.1

ice pozemku dle KN

ebni bloky
evnice

[

Hra

>

Sta

L s

ovodni fad - navrh
ovodni fad - stavajici
ovodni fad - ruSeny

—_— — Vo
—> — Vo
K> %X Vo




DATUM
06/2024

FAZE
CISTOPIS

E: info@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200

KLIENT
Obec Tuchoméfice

V Knézivce 212, 252 6’

Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce

PROJEKT

Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o.
www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575

Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6

ARCHITEKT

PH
A+P

KANALIZACE
LEGENDA

D.2

Hranice pozemku dle KN

Stavebni bloky
Vrstevnice
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@ Ju D = Degtova kanalizace - navrh

%= D> Destova kanalizace - rudena

@== Y= S » Splaskova kanalizace - navrh

— )—S— Splaskova kanalizace - stavajici
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= Hlavni sbérny povrchovy odvodiovaci praleh
Zasakovani v pfilehlych travnatych pasech
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I. Hlavni sbérny povrchovy odvodiovaci prileh
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Hranice pozemku dle KN
Stavebni blok
[ stavajici zastavba

W WSS2 0 vrstevnice
Hranice pozemku dle KN

Nabrezi potoka
Vefejny sad

Zeleny vsakovaci pas
Zelena rokle

Staré rozcesti
Zahumenni cesta

Cesta k nadrazi

QOO

Podél cest v reakci na vrstevnice umistujeme stavebni
bloky tak, aby zlstala zachovana dostate¢na
prachodnost Uzemi i schopnost Uzemi odvadét destové
vody. Navrzeny zeleny odvodnovaci pas slouzi zaroven
jako hlavni pési propojeni lokality a to jak s promenadou
podél potoka, tak s centrem obce. Zaroven dojde

k oziveni cesty vedouci k vlakové zastavce, ¢imz

se zlepSi dostupnost Zeleznice.

Od potoka ke Spejcharu vede péSina sadem, ktery
zajistuje dostatecny odstup stavebnich blokd

od klastera a zachovava tak pohledy na dominantu

ze vSech Casti Uzemi. Zastavbu zakoncujeme zahumeni
cestou, ktera svou trasou maximalné navazuje

na stavajici krajinnou cestu.
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ARCHITEKT PROJEKT KLIENT FAZE DATUM
PH Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce Obec Tuchoméfice CISTOPIS 06/2024
A+P Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 V Knézivce 212, 252 6
E: inffo@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200

www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575

VEREJNE PROSTORY



ARCHITEKT PROJEKT KLIENT FAZE DATUM

PH Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce Obec Tuchoméfice CISTOPIS 06/2024
A+P Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 V Knézivce 212, 252 6
www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575 E: info@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200

F.1
SCHEMA VEREJNE
PROSTORY

LEGENDA

Hranice pozemk( dle KN
[ ] stavebniblok
Stavajici zastavba
WA WSSZ 0 vrstevnice
~—— Hranice pozemku dle KN

L ttean
/@

Nabrezni promenada
KFizeni cest
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Staré rozcesti
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Priklad mozného feseni domu umisténého ve svahu
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Vefejné ohniété na promnéd
Misto pro setkavani béhem obecnich akci nebo pfi traveni volného ¢asu

St

Do krajiny citlivé zasazeny purhptrack Schodyk ofok .
Krajinarsky a sportovni prvek v blizkosti sportovniho arealu Zpristupnéni potoka a zatraktivnéni jeho biehu
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G.2
VYKRES NAVRHU
ZMENY UP

Vykres ilustruje, jak pfenést nékteré vybranné prvky
z Uzemni studie do Uzemniho planu obce, konkrétné
napf. trasovani planovanych komunikaci, prvky
hospodareni s destovou vodou, krajinné propojeni,
apod.

Jako dllezité povazujeme zachovani podminky dohody
o parcelaci, ktera je novym stavebnim zakonem
preklopena do tzv. planovacich smluv. Ty umoznujici
napfiklad podminit stavebni ¢innost v Uzemi spole¢nou
domluvou vlastnikl na podobé, financovani a
pfipadnému pfedani vefejnych prostranstvi.

V plochach bydleni vymezenych v zastavitelnych plochach A17
a A18 musi byt umisténo minimalné 10% ploch uréenych pro
sport nebo pro umisténi opatfeni pro hospodarné nakladani

s dest'ovou vodou.

VYBRANNE NAVRHOVANE JEVY ODPOVIDAJICI
PODROBNOSTI UZEMNIMU PLANU

© 00

Pevny spojovaci bod (komunikace/pési propojeni/odvod destové vody)
vymezuje prostor v radiusu 10 metrd, ktery musi byt propojen. Charakter
propojeni je dan typem ¢ary "spojnice bodl".

© OO0

Posuvny spojovaci bod (komunikace/pési propojeni/odvod destové vody)
vymezuje prostor v radiusu 30 metru, ktery musi byt propojen. Charakter
propojeni je dan typem ¢ary "spojnice bodl".

Krajinna cesta udava trasu pro vedeni krajinné patefni cesty. Cesta
v ¢asti Ve Zbérusce kopiruje trasu historické polni cesty. V lokalité
U klastera dochazi k jejimu odklonu od jeji historické stopy.

<4@Eummmmmn)h

Spojnice bodd pro komunikaci je vyzna¢ena osou koridory o Sifce 20
metrd na kazdou stranu. Nové propojeni musi vzniknout v ramci tohoto
koridoru a spojovat dané body. Navrh profilu komunikace je soucasti této
studie (kapitola Koncepce dopravni infrastruktury).

<4sssmEEE)p

Spojnice bodd pro pési propojeni je vyznaena osou koridory o Sifce
5 metr(i na kazdou stranu. Nové propojeni musi vzniknout v rdmci tohoto
koridoru a spojovat dané body.

<4snEmnEm)p

Spojnice bodu pro pfirodé blizké nakladani s destovymi vodami je
vyznacena osou koridory o Sifce 50 metr(i na kazdou stranu. Nové
propojeni musi vzniknout v ramci tohoto koridoru a spojovat dané body.
Principy hospodareni s desStovou vodou jsou naznaceny v kapitole
Technicka infrastruktura.
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6 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.  Koncepce uspofadani krajiny! je dokumentovéna v samostatném vykrese a obsahuje navrh
struktury, kterd reprezentuje zakladni funkce nezastavéného uzemi i zakladni funkce v sidlech:

Struktura usporadani krajiny Podminky vyuZiti uzemi
Indexy hlavniho vykresu

Zelen vyznamna pro zachovani a obnovu mista krajinného razu a | DRZ, DZA, Z3, Z5 v¢. ploch
dalkovych pohledt lesa

Zakladni koncepce prostupnosti krajiny pro obyvatele a turisty mimo | UKN, UK

silnice
Koncepce dominantni funkce ochrany a obnovy p¥irody — USES PP, PPC, IP
Koncepce ochrany a obnovy pfirozeného vodniho rezimu v krajiné RO, 72, 74,RV

Ochrana zemédélského potencidlu krajiny v¢. ochrany pfed vodni | Z1

erozi

Sidelni zelen (chranéna regulaci ve vyu?Ziti) BZ, VZ, H, VP, ZZ
Zelen soukromych zahrad (chranéna regulaci ve vyuZiti) B3, B4

Mistni komunikace s navrhem nadstandardni zelené KZ, MKB, PKZ1, PKZ2

UP reagoval na novou metodiku planu USES, kterd vymezuje vyznamné plochy interakéniho prvku
Vv jiznim svahu nad Bélohradem jako nezastavéné Gzemi zahrad a doprovodné zelené.

6.1 OCHRANA A OBNOVA KRAJINNEHO RAZU

. Koncepce usporadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém nezastavitelnych
pozemkd ke zvySeni retencni schopnosti krajiny zejména v udoli potoka a mistech
prileZitostnych vodoteci.

Il.  Uzemni plan navrhuje podél vybranych Géelovych komunikaci na horizontech (zejména severné
od zastavéného Uzemi) nebo na vyznamnych pohledovych mistech samostatnou plochu pro
doprovodnou zeleri, kterd by méla dotvaret obraz sidla v krajiné a celkovou koncepci
usporadani krajiny v Gzemi ,zeleného klinu“.

I1l. Ochrana krajinného mista Gdoli Unétického potoka a pohledové dominantni polohy svahd, je
navrzena zejména podminkami pro moziné vyuZiti zemédélské pady, a podminkami pro
umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni v souladu s charakterem Gzemi. V zastavitelnych
plochach jsou navrzeny podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani v¢. stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného mista— velikost parcel (zejména B3), vyskova hladina zastavby,
Sifka obsluzné komunikace s doprovodnou zeleni a v nékterych pfipadech utvéreni zastavby —
zejména rozdéleni vyuZiti plochy pro bydleni a plochy zahrad. Z divodu ochrany a obnovy
ptirodnich hodnot je zejména regulovan rozvoj v severnich lokalitach jiznich svaha.

6.2 KONCEPCE VODN{HO REZIMU V KRAJINE

I.  Uzemni plan navrhuje vsakovani max. mnozstvi srazek na pozemku (100%), popf.
v nezastavéném UGzemi retenéni opatieni (napf. akumulaéni, vsakovaci ¢i odpafovaci). UP
navrhuje plochy pro zvyseni reten¢ni schopnosti —index RO

Il.  Kromé retenénich opatfeni jsou v podminkdach vyuZiti navrzeny plochy pro rozliv vodnich tok
zejména v potencidlnich plochdch uddolnich niv, jako nezastavitelné Uzemi udolnich
spoleéenstev —index Z4

Ill. Koncepce hospodafeni s destovymi vodami v krajiné vychazi z podklad o souéasné vodni (i

vétrné) erozi a indikaci ploch potencidlnich Gdolnich niv. Koncepce uspotradani krajiny navrhuje
systém opatieni proti vodni erozi zejména podminkami vyuZiti zemédélské phdy.

11 Kromé& navrhovanych ploch s rozdilnym vyuZitim jsou v krajiné pro koncepci uspofadani krajiny a nezastavéného uzemi dllezité
limity ochrany pfirody a vodniho rezimu, které jsou uvedeny jako informace pro usporadaniiv SirSich souvislostech a vazbach.
Pro koncepci predstavuji zaklad, z kterého je koncepce rozvijena.

UP TuchOMBFice text VYrOKOVA CASt.........ovwurvvrrrerrsrvressessisssrsssesrses o . 18/ pocet listi 52

IV. Koncepce uspofadéni krajiny navrhuje 1 Usek potoka pro renaturalizaci v Gzemi provazaném
s ochranou pfirody a vodnim rezimem krajiny.

V. Koncepce vodniho rezimu je navrzena podminkami vyuZiti ploch s témito indexy:

a. RO plochy pro opatteni ke zvySeni retence destovych vod
b. RV plochy pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich tok
c. 22 zemédélskda plda s protieroznim opatfenim

d. z4 udolni spolecenstva

VI. Vodni tok ma stanovené manipulaéni pasmo vodniho toku jednostranné od bfehové ¢ary 6 m

ZELENA INFRASTRUKTURA

Zelend infrastruktura je chapana jako sit' ploch a jinych prvka pfirodniho a polopfirodniho
charakteru, které svym cilovym stavem umoznuji pinéni Siroké Skaly ekosystémovych
sluzeb. Sit’ je tvofena prvky vegetacnimi, vodnimi a pro hospodareni s vodou, které se dle
vyznamu déli na nosné a podpurné. Sit' je souc¢asti urbanizovaného i neurbanizovaného
Uzemi a je pfevazné spojita.

Skladebné prvky kategorizuje podle mistnich poméra jako:

NOSNE prvky zelené infrastruktury jsou v Gzemnim planu prostorové vymezeny jako plochy,
které svym charakterem pfimo plni funkce zelené infrastruktury: jsou to vybrané plochy
zelené, plochy vodni, pfirodni, nebo jiné (napf. vybrané plochy lesni). Hlavni vyuziti téchto
ploch je uréeno pro zajisténi ekosystémovych sluzeb. Nosnymi prvky ZI jsou vzdy
skladebné prvky USES (viz kapitola USES).

PODPURNE skladebné prvky zelené infrastruktury vymezujeme v Gizemi, ktera obvykle pini
rozmanité hlavni funkce, ale svymi vedlejSimi ucinky pfispivaji k poskytovani
ekosystémovych sluzeb. Intenzitu poskytovanych sluzeb Ize ovlivnit uspofadanim

a vhodnou regulaci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Tyto plochy jsou vymezeny bud

v ramci plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti odpovidajici definici zelené infrastruktury
nebo pfekryvnou znackou.

Prekryvné podpurné prvky:

Paterni prvek zelené infrastruktury:

- plosny,

- liniovy (vymezeni koridoru o $ifce min. 20 metr().

DOPLNKOVE prvky maiji prakticky vyznam v zastavéném uzemi sidla. SlouZi pro zajisténi
prostorové konektivity pfekryvného systému zelené infrastruktury. Zpravidla je nelze vyjadrit
jako samostatnou plochu ve smyslu vyhl. €. 501/2006 Sb.. Jedna se pfevazné o prvky
mensi rozlohy s lokalnim a celek dopliiujicim vyznamem. V UP se nevymezuji samostatng,
ale vymezuiji se pro né plovouci znacky s prvky ZI.

Prekryvné podpurné prvky:

Hlavni prvek zelené infrastruktury:

- plosny,

- liniovy (vymezeni koridoru $ifce min. 5 metrd).

Nosné a podpUlrné skladebné prvky se nezapoéitavaji do ploch vefejnych prostranstvi.

G.3
ZELENA
INFRASTRUKTURA

V novém stavebnim zakoné se zavadi pojem "zelena
infrastrukura”. Tu zakon definuje jako planovany,
prevazné spojity systém ploch a jinych prvkd
vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou,
pfirodniho a polopfirodniho charakteru, které svym
cilovym stavem umoznuji nebo vyznamné podporuji

plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci.

Stavebni zakon uklada povinnost, aby uzemné

planovaci dokumnetace s timto pojmem pracovala.

Vzhledem k vyrazné svazitému terénu feSené lokality
a jeji navaznosti na zemédélsky obdélavanou pldu,
je nastaveni zakladnich prvk( zelené infrastruktury jiz

v Uzemné planovaci dokumentaci dulezité.
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VYUZITI PLOCH

3.

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho Géelu

vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuiziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Ve vykresové Casti je fesené Gzemi pokryto plnobarevnymi plochami, které urcuji rozdilny charakter

budouciho vyuziti Gzemi. Uvnitr ¢ary zastavitelného Uzemi vytvareji shodné plochy urcené
k vystavbé budov tzv. lokality s pfevaZujicim charakterem. Jedna se o navrh pro ¢as budouci, vizi

promény a vyvoje sidla v souladu s kvalitami dosavadniho vyvoje, nikoli o popis soucasného stavu.

Ke kazdé plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti zobrazené ve vykresové Casti pFislusi popis v textové
Casti, ktery popisuje regulativy zpUsobu vyuZiti. Uvnitf ¢ary zastavitelného izemi jsou k lokalitam
doplnény prostorové regulativy.

PROSTOROVE REGULATIVY

1. Procento zastavénosti, které stanovuje maximalni zastavénost. Zastavénosti se rozumi plocha
pGdorysného fezu budovy, vymezena pladorysnym primétem vnéjsiho obvodu vsech svislych
konstrukci. Do tohoto obvodu se zapocitavaji ty prostory, které jsou prostorové uzaviené. Za
prostorové uzaviené Casti se povazuji obestavéné prostory vcéetné téch, kde jedna sténa chybi
(napt. lodZie). Zastavénost je zvétSend o plochu vykonzolovanych prvkd (napf. balkony)
umisténych nize nez 2,2 m.

Podzemni ¢asti staveb se do zastavénosti nezapocitavaji, jen pokud vrchni ¢ast skladby jejich

s v

zastfeseni tvofi vrstva zeminy v min. tloustce 0,9 m a horni ¢asti staveb nevystupuji nad droven

verejného prostranstvi a rostlého terénu o vice nez 0,5 m, pocitano véetné vrstvy zeminy.

Hodnota vyjadfuje pouze zastavénost, nezahrnuje zpevnéné plochy.

2. Procento zahrady, které stanovuje minimalni pozadovany podil nezpevnénych ploch na

stavebnim pozemku. Je-li napf. na stavebnim pozemku o vyméfe 1000 m? stanoveno procento

60 %, znamena to, Ze min. 600 m? stavebniho pozemku musi byt pokryto nezpevnénymi
vrstvami pro rlst vegetace. Procento zahrady je stanovena nasledujicim rozsahem: zelené na
rostlém terénu (min. 75% zapocitdvané plochy) a ostatni zelené (max. 25% zapocitavané
plochy).

Maximalni vyska zastavby.
Uzemni plan stanovuje maximalni vy$ku zastavby ekvidistantnimi plochami. Princip uréeni
ekvidistantnich ploch je zndzornén ve schématu obr. 1. Maximalni vzdalenost se rozumi svisla

vzdalenost od nejnizsiho bodu stavajiciho rostlého terénu prilehlého k budové (neni-li v

prostorovém regulativu dané lokality vyslovné uréeno jinak) po Uroven nejvyssiho hiebene
stfechy nebo po atiku.

Stavba nesmi prekrocit regulovanou vysku zastavby ani maximalni vySku zastavby. Oba parametry

musi byt splnény soucasné.

pozemek vefejné prostranstvi pozemek

s pUvodni Uroven terénu

——— hranice pozemku / fez zastavbou = maximalni vyska zastavby

utvareni vefejného prostranstvi == == = [ez ekvidistantni plochou

Obr. 1 Rezové schéma moznosti stanoveni maximdlni vysky zdstavby s pouZitim ekvidistantni plochy

G.4
PROSTOROVE
REGULATIVY



PROJEKT
Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce

ARCHITEKT

Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o.
Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6

www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575

DATUM
06/2024

FAZE

KLIENT -
CISTOPIS

Obec Tuchoméfice
V Knézivce 212,252 6
E: inffo@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200

4. Regulovana vyska zastavby

Uzemni plan stanovuje maximalni vysku zastavby ekvidistantnimi plochami. Princip uréeni
ekvidistantnich ploch je zndzornén ve schématech k tomu bodu. Regulovanou vyskou se rozumi
vzdalenost mérena svisle od nejnizsiho bodu stavajiciho rostlého terénu (neni-li v prostorovém

regulativu dané lokality vyslovné urceno jinak) po turoven hlavni fimsy, pri¢emz Grovni hlavni
fimsy se rozumi pranik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo horni hrana atiky.

Od urovné maximalni regulované vysky budovy je mozné vystavét:
a) Sikmou stfechu s nejvyse dvéma Stity, pfipadné s podkrovnim podlazim,
v maximalnim sklonu 45° a o0 maximalni vySce 5 m, nebo
b) jedno ustupujici podlaZi do vysky 3,5 m, ustoupené od pruceli orientovaného ke
stavebni ¢are a jednoho dalsiho priceli alespori o 3 m.

Pokud je budova natocena Stitem k ulicnimu prostranstvi, rozumi se vyskou rimsy vyssi
okapova hrana Sikmé stfechy. Pokud se budova nachazi v situaci, kdy se dotyka na
protilehlych stranach dvou komunikaci, jez jsou na jinych vyskovych urovnich, uvazuje se
povinnost splnéni regulované vysky budovy v 3ifi 5 m od uli¢niho priceli do hloubky
pozemku (viz obr. 2). Regulovana vyska budovy se uvadi v metrech a v poctu nadzemnich
podlazi ve formatu: pocet nadzemnich podlazi bez podkrovniho nebo ustoupeného + pocet
podkrovnich ¢i ustoupenych podlaZi. Oba parametry musi byt splnény soucasné.

regulovand wika budovy

horni ulice

spodni ulice

S
r o

. Jregulovans wisla budovy

N
O\
\
N
N

Obr. 2 Regulovand vyska budovy pokud se budova nachdzi v situaci, kdy se dotykd na protilehlych strandch dvou
komunikaci, jeZ jsou na jinych vyskovych urovnich

5.

G.5
PROSTOROVE
REGULATIVY

Minimalni velikost pozemku, kterou se rozumi minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu
nebo soubor staveb. Minimalni velikost pozemku se nevztahuje na umisténi nezbytné technické a
dopravni infrastruktury. Pfi déleni soucasnych pozemk( musi nové vzniklé ¢asti odpovidat tomuto
regulativu.

Kazda stavba nebo soubor staveb musi byt umisténa na stavebni pozemek o této minimalini
vymére a nesmi byt ubirano z poZzadované velikosti u staveb stavajicich, ani jinak ucelové
manipulovano s délenim a scelovanim pozemkd.

Vyjimkou je pouze, pokud na pozemku nespliujicim pozadavek minimalni velikosti pozemku
stavba jiz stoji. Na takovy pozemek lze v pfipadé demolice stavby umistit novou stavbu za
podminky, Ze splni veskeré ostatni regulativy dané funkéni plochy.

V pripadé nastavby Ci pristavby stavajiciho rodinného domu na pozemku nesplnujici regulativ
minimalni vyméry pozemku, je nastavba Ci pristavba v odivodnénych pfipadech mozna, pouze
pokud nezvysi stavajici hrubé podlazni plochy domu o vice nez 10% a za predpokladu splnéni
vSech ostatnich regulativl. Nastavby a pfistavby ke stdvajici stavbé pro rodinnou rekreaci na
pozemku nespliujici regulativ minimalni vyméry nejsou pripustné.
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I B U . 3 I BYDLENI VSEOBECNE, ZA KLASTEREM A ZBERUSKA

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZIT|

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuZiti

Stavby pro rodinnou rekreaci, ob¢anské vybaveni,
zejména skolstvi, kulturni zatizeni, cirkevni stavby,
domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnictvi,
verejnd sprava; administrativa, hristé, sportovisté,
verejné stravovani, ubytovani.

Déle stavby dopravni a technické infrastruktury

a stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy, vefejna prostranstvi, parky.

Podminéné vyuZiti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a drobné
vyroby do velikosti 80 m? hrubé podlaZni plochy.
Pro vyse uvedené podminéné vyuziti plati bez
rozdilu tyto podminky:

- stavba je soucasti stavby pro bydleni na
stavebnim pozemku,

- stavba svym provozem nenarusi obytny charakter
uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Nepfipustné vyuziti

Vsechny stavby, které nesouvisi s hlavni,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

PROSTOROVE REGULATIVY

Charakter zastavby:

Vyraznych rysem lokality je svaZity terén, ktery
bude zasadné ovliviiovat charakter budouci
zastavby. Verejné prostory tak musi pracovat

s prvky zelené infrastruktury. Lokality

Za Klasterem a Ve Zbérusce, vzhledem ke své
poloze, vyrazné promluvi do celkového obrazu
obce. Lokalita musi citlivé navazovat na volnou
krajinu. Velky dlraz bude kladen na napojeni
lokality, které nesmi neadekvatné zatizit obec.

Procento Procento | Vysky Minimalni | Doplnujici regulativ
zastavénosti | zahrady | zastavby velikost
pozemek
20% 60 % Regulovana 1200 m? Stavba na jednotlivém stavebnim pozemku smi
vyska: obsahovat maximalné dvé bytové jednotky.
5m Maximalni vyska oploceni je 1,8 m. Oploceni musi
2+1 mit min. ve vySce min. 0,8 metrd od hrany
nadzemni s verejnym prostranstvim transparentni ¢ast.
podlazi Dopravni napojeni jednotlivych pozemkd musi
byt realizovano s ohledem na svah, nejlépe
Maximalni z nejvni_i§l’ Casti pozemku ;I)Filéhajicimu
. k vefejnému prostranstvi.
vyska:
3m Stavby hlavniho vyuziti se musi umistovat
s respektem ke svaZitému terénu.
Min. 10% plochy z funkéni plochy musi byt
vyuZito pro sport a prvky zelené infrastruktury.

G.6

REGULACE PLOCHY
BYDLENI ZA
KLASTEREM

A VE ZBERUSCE



ARCHITEKT PROJEKT KLIENT FAZE DATUM
CISTOPIS 06/2024

PH Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce Obec Tuchoméfice
A+P Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 V Knézivce 212, 252 6
www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575 E: inffo@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200

KAPACITY



ARCHITEKT PROJEKT KLIENT

PH Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. Uzemni studie U klastera a Ve Zbérusce Obec Tuchoméfice
A+P Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 V Knézivce 212, 252 6
www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575 E: info@outuchomerice.cz T: +420 220 951 200

FAZE DATUM
CISTOPIS 06/2024

—_— oy
165/4 165/7

— =

____

&h\ /@
T Xeof A e
% % 305/13 &
|
05/15
30717 \\
/54N
30 \:‘
Vytez vykresu zakladniho &len&ni tzemi, platny UP obce

T ,‘\12790m2?§
—
/’/// \

/X
oV
- 5 i i \VZ
LS _—
. — B. -

Seae..

\\“‘\\
e \\\\ 4

< Al
.... 7 1
alVl) 2 aad
(j\ CAODNY I NG—=
ENECA A S

Vymezeni Gzemi pro Gzemni studii U klastera dle UP, Vykres zakladniho &lenéni Gzemi (plocha A18) Plochy vymezené pro tzemi studii U klastera dle UP BEZ ZAPOCTU KRAJINNE CESTY (plochy DZA a MK)
=119 968 m? =113 877 m?

/

H.1
NAVRH KAPACIT
UZEMIi DLE UP,

U klaStera
Postup vypocdtu stavebnich pozemku

Uzemni plan vymezuje lokalitu podmin&nou
vypracovanim Gzemni studie U klastera ve vykrese
zakladniho ¢lenéni Uzemi plochou s ozna¢enim A18.

Do této plochy je zapocitana i plocha MK a DZA.

Do téchto ploch Uzemni studie umistuje krajinnou
cestu, ktera se zde jiz ¢aste€né nachazi. Tyto plochy
nejsou pfimo vazany na budouci zastavbu, a proto jsou
vyjmuty z ploch, které budou soucasti dohody

o parcelaci.
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H.2
NAVRH KAPACIT

UZEMIi DLE UP,

Casti komunikace mimo fe$ené tizemi,

které bude nutné fesit nad ramec

predepsaného uzemi dohody o
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Navrh vedeni komunikacni sité v lokalité U klastera
celkova plocha komunikaci v plose A18: 17 116 m?
plocha komunikaci v plose A18 a mimo plochy bydleni: 723 m?

[106 163 m? |

Plocha pro vypocet minimalni pfedepsané plochy pro vefejna prostranstvi

=106 163 m? ... 5% =5 308 m?

parcelaci.

Cast komunikace mimo Fe$ené tzemi.
Nutna pro napojeni sousedniho pozemkou p.¢. 121/2,

ktery se nabizi napojit z lokality U klastera.

Pozemky bude nutné fesit nad ramec
predepsaného Uzemi dohody o parcelaci.

plocha vefejnych prostranstvi: 5 308 m?

plocha sportu: 11 171 m?
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Plocha pro vypoéet minimalni pfedepsané plochy pro vefejna prostranstvi
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Zastavitelné plochy uréené pro bydleni a tedy i plocha pro vypoc¢et minimalni pfedepsané plochy sportu

U klasStera

Postup vypoctu stavebnich pozemku

V plose vymezené pro vypocet pro dohodu o parcelaci
se spolu s vymezenim stavebnich blokd musi umistit
i plochy pro komunikace, vefejna prostranstvi

a Uzemnim planem pozadované plochy sportu.

Princip vymezovani stavebnich pozemku:
100 % (111 714 m?)

vymezeni zast. ploch pro bydleni:

z toho:
10 % (11 171 m?)

plochy sportu:
14,7 % (16 393 m?)

plochy komunikaci:
plochy vefejnych prostranstvi*: 4,8 % (5 308 m?)
70,5 % (78 839 m?)

plochy stavebnich pozemku:

* - P S . . x
Povinnost umisténi ploch pro vefejné prostranstvi stanovuje vyhlaska
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi:

"§7 (2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky jednotlivych druhti vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského
vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni

anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace."

Vzhledem k pfedepsané minimalni velikosti zastavitelné plochy nejsou

vefejna prostranstvi vymezovana na funkéni plose B2.
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Plochy vymezené pro tzemi studii U klastera dle UP BEZ ZAPOCTU KRAJINNE CESTY (plochy DZA a MK)
= 55 749 m?
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Vymezeni Gzemi pro Gzemni studii U klastera dle UP, Vykres zakladniho &lenéni Gzemi (plocha A18)

= 60 875 m?

H.3
NAVRH KAPACIT
UZEMIi DLE UP, Ve

Zbérusce
Postup vypoctu stavebnich pozemku

Uzemni plan vymezuije lokalitu podminénou
vypracovanim uzemni studie Ve Zbérusce ve vykrese
zakladniho &lenéni Gzemi plochou s oznacenim A17.

Do této plochy je zapocitana i plocha MK a DZA.

Do téchto ploch uzemni studie umistuuje krajinnou
cestu, ktera se zde jiz ¢aste€né nachazi. Tyto plochy
nejsou pfimo vazany na budouci zastavbu, a proto jsou
vyjmuty z ploch, které budou soucasti dohody

o parcelaci.

Dale jsou do Uzemi podminéného vypracovanim
uzemni studie zaclenény i stavajici zahradkarské
osady. Uzemni studie ma provéfit jejich dopravni
napojeni.

* ; S M . . s
Povinnost umisténi ploch pro vefejné prostranstvi stanovuje vyhlaska
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi:

"§7 (2) Plochy verfejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského
vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni
anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m2; do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace."
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Navrh vedeni komunikacéni sité v lokalité Ve Zbérusce
celkova plocha komunikaci v plose A17: 5 892 m?2 [ |

plocha komunikaci v plose A17 a mimo plochy bydleni: 129 m?2

Plocha pro\vypoéet‘
=43291m2 ...5%=2165m?
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Plocha pro vypoéet minimalni pfedepsané plochy pro vefejna prostranstvi
plocha vefejnych prostranstvi: 2 165 m?

plocha sportu: 4 329 m?
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‘uréené pro bydleni a tedy i plocha pro vypocet minimalni pfedepsané plochy sportu
=43291m2...10 % =4 329 m?

H.4
NAVRH KAPACIT
UZEMi DLE UP, Ve
Zbérusce

Postup vypoctu stavebnich pozemku

V plose vymezené pro vypocet pro dohodu o parcelaci
se spolu s vymezenim stavebnich blokd musi umistit

i plochy pro komunikace, vefejna prostranstvi

a Uzemnim planem pozadované plochy sportu.

Princip vymezovani stavebnich pozemku:

vymezeni zast. ploch pro bydleni: 100 % (43 291 m?)

z toho:
plochy sportu: 10 % (4 329 m?)

plochy komunikaci: 13,3 % (5 763 m?)

plochy vefejnych prostranstvi*: 5% (2 165 m?)

plochy stavebnich pozemku: 71,7 % (31 034 m?)

* - P S . . x
Povinnost umisténi ploch pro vefejné prostranstvi stanovuje vyhlaska
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi:

"§7 (2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky jednotlivych druhti vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského
vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni
anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace."

Vzhledem k pfedepsané minimalni velikosti zastavitelné plochy nejsou
vefejna prostranstvi vymezovana na funkéni plose B2.
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SIRSI VZTAHY

LEGENDA

Hranice feSeného uzemi

Resené Gizemi lezi v severozapadni 8asti obce Tuchoméfice
v blizkosti napojeni na dalnici D7. Zastavéni feSeného tuzemi
dojde k uzavreni jeji severozapadni hranice.
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U klastera U klastera U klastera
Dominanta obce v pohledu z horni hrany lokality u klastera Krajinna cesta lemujici obé lokality, v pozadi hala logistického arealu v blizkosti obce Vychazkova cesta podél potoka smékujici do centra obce

Ve Zbérusce Ve Zbérusce Ve Zbérusce
Pohled z rozhrani lokalit na cestu vedouci k zahradkarské osadé Stavajici zastavba na protéjSim svahu Pohled ze Zbérusky pres ,,rokli" na sousedni svah
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