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1 UvoD

Re$ené Uzemi leZi na katastralnim Gzemi obce TuchoméFice. Plocha navazuje na zastavéné Gzem.
Vyznam studie je zejména v ndvrhu feseni lokality pro rozhodovani pti o vyuziti Gzemi a umisténi
staveb. Zasadni je navrh na parcelaci celého Uzemi.

V ramci ndvrhu bylo feSeno odvadéni destové vody pomoci zatravnénych pfikopl vE€. navrhu pésich
priachodd.

e T / el o l:] HRANICE RESENEHO UZEMI

Pbd Béloh”radem B

Resené Gzemi

Zasadni koncepce zastavby je shodna s platnou UPD obce.

1.1 Limity vyuzZiti azemi
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Limity vyuziti Gzemi

region lidové architektury - Severozapadni okraj Prahy (celé uzemi)

[ ] nivni pady die BPEJ

g ] historicky vyznamna stavba
architektonicky cenna stavba
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poddolovane Gzemi
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V Uzemi jsou zejména limity verejné infrastruktury:
I.  OPsilni¢ni u silnice lll. tfidy
II.  Venkovnivedeni22 kW v€. OP 10 m
Il Na jizni strané tanguje Uzemi vodovodni fad a tech. Infrastruktura podél silnice
IV.  Jizné od silnice je stabilizované zafizeni — poldr
V.  Severné od Uzemi je erozni svah

1.2 Navrh rfesSeni

V Gzemi je navrieno nizkopodlaini bydleni. Velikosti pozemk( jsou navrieny minimalné 1000m? (4
parcely na vychodé maji min. vyméru 650m?). Mistni komunikace jsou navrzeny o $ifce 8,5m, chodnik
v $ifi 2m a 1 metr na otevieny zatravnény pfikop pro odtok destové vody a doprovodnou zelen. Ve
vychodnim cipu je navrZeno verejné prostranstvi. Svah protinaji navrZené spadnice pro prlichod
chodcl a tech. Infrastrukturu, zejména destovou kanalizaci — viz schéma pésich cest v feseném Gzemi
Pro navrh a zasazeni do svahu je vyznamna doprovodna zelen, ktera je dlleZita pro charakter
zastavby a doprovazi mistni komunikace, které obsluhuji zastavbu a sleduji vrstevnice.

1.3 Rez navrienou mistni komunikaci:

Pro ndvrh feseni je vyznamna navrzena mistni komunikace, ktera obsluhuje Uzemi a tvofi pater
zastavby. Soucasti komunikace je navrzena doprovodna zelen pro vysadbu stromd(. Alej je navrZena
smérem na jih tak, aby nestinila slunné zahrady. Uli¢ni ¢ara je vymezena 8,5 m kromé jiz parcelné
vymezenych ¢asti pro budouci komunikaci (p.¢. 306/5, 306/6, 306/63, 306/ 60, 306/67), které
zGstavaji v jiz vymezenych parcelach.
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2 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
2.1 ucel a ¢lenéni podminek pro vyuziti ploch

V Uzemi je vykonavana fada Cinnosti, které vyZaduji jeho zvlastni vybaveni, usporadani nebo ¢lenéni
(napf. terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto specidlni vlastnosti Uzemi,
vyhovujici zvolené cinnosti nebo Ucelu, jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a ¢lenéni vyhl. ¢.
501/2006 Sh. SZ., dale specifikované dle mistnich podminek rozvoje S ohledem na specifické
podminky a charakter izemi jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podrobnéji clenény.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti obsahuji:

0 HLAVNI VYUZITI

0 PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

0 PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI
dle potreby

0 PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 2/2015.

HLAVNI VYUZITI
Urcuje prevazujici ucel vyuZiti a hlavni funkci oznacené plochy

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich innosti, vyuziti Gzemi a jeho vybaveni, které jsou
pfipustné nad rdmec hlavni funkce. V maximalni mozné mire jsou voleny formulace a pojmy
definované v pravnich predpisech, vyznamné pfi rozhodovani spravnich organ( (stavebnich Grada,
ochrany ptirody apod.) ve spravnich fizenich. Nepfipustné vyuZiti je specifikovano v odlvodnénych
pfipadech-vyplyva totiz ze stanoveni (navrZeni) hlavniho a pfipustného vyuZiti, kde ostatni vyuziti
nejmenované v predchozim je automaticky nepfipustné
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

U&elem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadFeni vlastnosti napF. zastavby, jednotlivych
staveb, usporadani a vyuZivani zelené apod., poZzadovanych z dlivod( zachovani a ochrany kladné
hodnocenych vlastnosti feSeného tuzemi. Uvadi potfebné Udaje napf. o vyskové regulaci zastavby,
intenzity vyuZiti pozemk v plochach v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu.
Stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V odlivodnénych ptipadech je soucasti podminek prostorového usporadani. Jsou stanoveny

s ohledem na zachovani ptirodniho parku a harmonického méfitka a vztah( v krajiné.Vychazi

z doloZenych skutecénosti, které byly soucasti dopliujicich prizkumui a rozbor( hodnot.

2.2 B4 Nizkopodlazni bydleni typ a

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci zemi je bydleni v rodinnych domech s podminkou etapizace oddéleni pozemk pro
mistni komunikaci

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi
I.  Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zdkladniho ob¢anského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zapachem a zastinénim).
Provozovny Zivnosti max. 50% pldorysné plochy RD
II.  VRD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé
Il Limitované doplrikové stavby ke stavbé hlavni a ¢innosti sluZeb, které vyhovuji narokiim na

bydleni se soukromymi zahradami a které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou

v rodinné zastavbé

IV.  Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

V. Umisténi nezbytného technického zatizeni, umisténi technické infrastruktury v pohledové

malo exponované poloze. Nova rozvodna energeticka zafizeni v zastavitelnych plochach obce

se budou umistovat pod zem.

VI. Plochy verejné zelené

VIl.  Odstavovani vozidel objektu pro bydleni pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni
komunikace, tj. na vlastnim pozemku dle poctu bytovych jednotek a dle pozadavki dalsich
uvazovanych Cinnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
l. Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlaZi s rovnou
stfechou.
Il. Nové vzniklé pozemky rodinnych domd maji minimalné 1000 m? v&. zahrad. Zastavénost
pozemku vE. zpevnénych ploch maximalné 35%.
Il Doplnikové stavby do max. vyméry 25 m?
V. Hlavni hiebeny stfech zastavby budou rovnobézné s vrstevnicemi s moznou odchylkou * 7°..
V. Sitka obsluzné mistni komunikace min. 8,5 m; komunikace nebude navrzena jako
jednosmérna.
VI.  Sitka pozemku obsluzné mistni komunikace min. 10 m; komunikace nebude navriena jako

jednosmérna. Soucasti komunikace bude min. jednorada stromova alej s pozemkem min. s. 2

m, kde nelze ukladat technickou infrastrukturu
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VIl.  Obsluzna komunikace bude prljezdna

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:
l. napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV sidla.
II.  odvodnéni destovou kanalizaci vefejnych prostor(i a komunikaci po vefejné pfistupnych
plochach v celé plose.

2.3 B5 Nizkopodlazni bydlenityp b

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci zemi je bydleni v rodinnych domech s podminkou etapizace oddéleni pozemk pro
mistni komunikaci

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi
I.  Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zdkladniho ob¢anského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zapachem a zastinénim).
Provozovny Zivnosti max. 50% pldorysné plochy RD

II.  VRD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé

Il Limitované doplrikové stavby ke stavbé hlavni a ¢innosti sluZeb, které vyhovuji narokim na
bydleni se soukromymi zahradami a které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou
v rodinné zastavbé

IV.  Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

V. Umisténi nezbytného technického zafizeni, umisténi technické infrastruktury v pohledové
malo exponované poloze. Nova rozvodna energeticka zafizeni v zastavitelnych plochach obce
se budou umistovat pod zem.

VI. Plochy verejné zelené

VIl.  Odstavovani vozidel objektu pro bydleni pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni
komunikace, tj. na vlastnim pozemku dle poctu bytovych jednotek a dle pozadavkl dalSich
uvaZzovanych ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
l. Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlaZi s rovnou
stfechou.
Il. Nové vzniklé pozemky rodinnych domd maji minimalné 650 m* v&. zahrad. Zastavénost
pozemku vE. zpevnénych ploch maximalné 35%.
Il Doplrikové stavby do max. vyméry 25 m?
V. Hlavni hiebeny stfech zastavby budou rovnobézné s vrstevnicemi s moznou odchylkou + 7°.
V. Sitka obsluzné mistni komunikace min. 8,5 m; komunikace nebude navrzena jako
jednosmérna.
VI.  Sitka pozemku obsluzné mistni komunikace min. 10 m; komunikace nebude navriena jako
jednosmérna. Soucasti komunikace bude min. jednorada stromova alej s pozemkem min. s. 2
m, kde nelze ukladat technickou infrastrukturu
VIl.  Obsluzna komunikace bude prljezdna

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi



V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:
l. napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV sidla.
II.  odvodnéni destovou kanalizaci vefejnych prostor(i a komunikaci po vefejné pfistupnych
plochach v celé plose.

2.4 MK Mistni komunikace

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahd s doprovodnou zeleni, obousmérna
obsluha a pfistup k jednotlivym objektlim; prevazné se jedna o mistni komunikace Ill. tfidy, kategorie
C; u prestavbovych komunikaci v zastavéném Uzemi v odlvodnénych vyjimecénych pfipadech je
mozna kategorie komunikace tfidy D. Mistni komunikace kategorie D jsou predevsim uréené
bezpecné cyklistické a pési dopravé.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi
l. Parkovaci a odstavna stani na mistech, kde to pravidla silni¢niho provozu umoZiuiji.
II.  Vysadba verejné zelené v Uzemné vyclenénych plochach.
Il Ukladani inZzenyrskych siti kromé Gzemi ur¢eného pro vysadbu zelené.
IV.  Vyhybny a obratisté.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY VC. STANOVENI ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Sitka mistnich obsluZznych komunikaci nebude navriena v parametrech, které se pFipousti pro
jednosmérné ulice.

ll.  Sitka pozemku pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru 8,5 m; min. $itka nové
vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnik() 5,5 m.
Parametry prostorového usporadani musi odpovidat kategorii komunikace, jejimu
dopravnimu zatizeni a zplsobu vyuzivani.

Il Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pds doprovodné zelené, do
kterého nelze ukladat inZenyrské sité min. Sirky 1,0 m.

IV.  Soucasti komunikace mze byt opatfeni na zklidnéni provozu.

2.5 UKP Ucelova komunikace v sidle pro chodce

HLAVNI VYUZITI
SlouZi zejména ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnik(, komunalni techniky a
zajistuje zaroven verejny pési nebo cyklisticky provoz.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi
l. Ukladani technické infrastruktury
Il. Doprovodna zelen
lll.  Vyhybny dle mistnich podminek

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
l. Minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace sifky 3 m
Il. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pas
doprovodné zelenég, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité — Sife nového pozemku pro
doprovodnou zeleft min. 1 m.



2.6 VZ vefejna zelen

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci uzemi je verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
l. Plochy a zafizeni pro sport
II.  Vodni plochy
Il Plochy technické infrastruktury
V. Komunikace pro pési a cyklisty
V. Pohotovostni parkovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
l. Plocha urcena k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury
Il. Parkovisté verejné muze tvorit max. 20 % plochy

3 KRAJINNY RAZ UDOLI UNETICKEHO POTOKA

Ochrana krajinného mista tdoli Unétického potoka a pohledové dominantni polohy svahu, je
navrzena zejména podminkami pro mozné vyuziti a podminkami pro umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatifeni. V zastavitelnych plochdch jsou navrzeny podminky pro vyuZiti a prostorové
usporadani v¢. stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného mista — velikost parcel a vySkova
hladina zastavby. Z divodu ochrany a obnovy pfirodnich hodnot je zejména regulovan rozvoj v
severni lokalité jizniho svahu.

Na fotografii modelu Uzemi je zobrazeno udoli potoka — dominantni prostor obce.



4 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Mistni komunikace je navrZena jako podklad pro UP jako vefejné prospé$na stavba.

l L B ] |:| HRANICE RESENEHO UZEMI

- VEREJNE PROSPESNA STAVBA

5 DESTOVA KANALIZACE

Nad fe$enym Gzemim je vymezeno erozivni Gzemi (limit zobrazeny v UAPo ORP). Destové Gzemi
zachycuiji pfikopy podél komunikace a svedeny dle vySkopisu po spddnici do odvodnéni silnice a
nasledné do poldru.

Odtok je schématicky znazornén ve schéma.
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